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1.2. BENEFICIAR

Primaria comunei SALASU DE SUS

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SALASU DE SUS

Strada Principala, nr. 21, Comuna Salasu de Sus, Judetul Hunedoara

1.3 PROIECTANT DE URBANISM

Biroul Individual de Arhitectura Alexandru Rugescu
- arh. Alexandru RUGESCU

- arh. Razvan RUGESCU

1.4. PROIECTANTI DE SPECIALITATE

Studii topografice

S.C. BELEVION GEOTOPO S.R.L.

— inginer topograf Adrian LUNCAN, inginer topograf Adrian URITESCU
Studiu geotehnic

S.C. GEOSILV MAIZ S.R.L.

— inginer geolog Maria GHITOAICA

Studiu istoric

S.C. VANDERLAY ARHEO S.R.L.

— arheolog Florela VASILESCU, istoric Calin loan CORNEA

Studiu impact de mediu + Documentatie aviz de mediu

S.C. TEHNOBIOS CONSULTING S.R.L.

—dr. inginer Eugen TRAISTA, biolog Emil PAUL, ecolog Vlad Istrate PAUL
Studiu de echipare edilitara + Studiu de gospodarire a apelor
S.C. HIDROBEST S.R.L.

— inginer Dorel MUNTOIU

Studiu de circulatie

S.C. PRIMEX CONS S.R.L.

— inginer Alexandru LUPU

Studiu echipare retele electrice

S.C. ELESIS COMPUTERS S.R.L.

— inginer Mircea VLAD

Studiu echipare retele gaze naturale

S.C. INSTEXPERT S.R.L.

— inginer Simona MARTIN
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VII.  Anexe — Piese desenate cu Unitatile Teritoriale de Referintd cuprinzand subzonele
functionale pentru localitatile:

Salasu de Sus

o UTR. 1a—1ho e anexa 1
Coroiesti

o UTR. 228 2D, anexa 2
Malaiesti

o UTR. 38, 3bSI3C. i anexa 3
Nucsoara

o UTR.4a =K. anexa 4
Ohaba de sub Piatra

o U T R. 58 =5 anexa 5
Paros

o U T R B anexa 6
Pestera

o UTR.78, 7D SIi 7C. i anexa 7
Rau Alb

o UTR.8asSi8bh.ii anexa 8
Rau Mic

o U T R O anexa 9
Sélasu de Jos

o UT.R.M10aSiT0b...ciii e, anexa 10
Zavoi

o U T R M Anexa 11.
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l. DISPOZITII| GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este documentatia de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul comunei Salasu de Sus, respectiv a
localitatilor: Salagu de Sus, resedinta comunei, cu satele Coroiesti, Malaiesti, Nucsoara, Ohaba
de sub Piatra, Paros, Pestera, Rau Alb, Rau Mic, Salasu de Jos, si Zavoi.

Regulamentul Local de Urbanism, ce insoteste Planul Urbanistic General al comunei
Salasu de Sus, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local al comunei Salasu de Sus, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata si actualizata.

Daca au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la baza elaborarii
documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale,
oportunitatea realizarii unei/unor investitii majore cu implicatii asupra unor parti determinante ale
teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, este
necesara, conform legii, modificarea Planului Urbanistic General al respectivei localitati.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic General si, implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica, sistematic si permanent, dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru Tmbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatilor si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism al localitatilor apartindnd comunei
Salasu de Sus, au stat in principal: Legea 50/1991 (republicatda in Monitorul Oficial nr.
228/14.12.1992), Ordinul MLPAT nr. 91/ 1991 si RGU (aprobat prin HGR 525/1996), Legea
350/2001 cu toate modificarile ulterioare si ansamblul de legi care gestioneaza amenajarea
teritoriului. Regulamentul Local de Urbanism al localitatilor apartinatoare comunei Salasu de
Sus, detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism, in conformitate cu conditiile
specifice localitatilor.
in cadrul Regulamentului Local de Urbanism, au fost luate in considerare toate
prevederile cuprinse ih documentatiile de urbanism sau de amenajare a teritoriului puse la
dispozitie de catre autoritati, aprobate anterior conform legii:
-editia 1998 a P.U.G. comunei Salasu de Sus, proiect nr. 7551/1998, elaborat de
S.C. INSTITUTUL DE PROIECTARE HUNEDOARA - DEVA S.A.
-Planuri Urbanistice Zonale si de Detaliu elaborate n perioada 1998 - 2018.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic General, Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,

cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiei constructiilor pentru orice categorii de
terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei.
Intravilanul comunei Salasu de Sus este format din suprafete de teren destinate construcitiilor si
amenajarilor din localitate. Tn planurile de reglementari ale P.U.G. sunt prezentate toate
trupurile, pentru fiecare localitate n parte.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial-administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor
directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa si strategica a
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localitatilor, Tn acord cu potentialul acestora si in interesul general, urmarind utilizarea
terenurilor Tn mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Teritoriul administrativ al comunei Sédlasu de Sus cuprinde urmatoarele localitati cu
trupurile aferente:

Salasu de Sus resedinta de comuna nr. trupuri: 2
Coroiesti localitate apartinatoare nr. trupuri: 2
Malaiesti localitate apartinatoare nr. trupuri: 3
Nucsoara localitate apartinatoare nr. trupuri: 10
Ohaba de sub Piatra localitate apartinatoare nr. trupuri: 1
Parog localitate apartinatoare nr. trupuri: 1
Pestera localitate apartinatoare nr. trupuri: 3
Rau Alb localitate apartinatoare nr. trupuri: 1
Rau Mic localitate apartinatoare nr. trupuri: 1
Salasu de Jos localitate apartinatoare nr. trupuri: 1
Zavoi localitate apartinatoare nr. trupuri: 1
Total trupuri: 26
Defalcat pe localitati, sunt prezentate trupurile aferente gi suprafetele acestora:
Localitatea nr. trup suprafata (ha) total (ha)
SALASU DE SUS 1 132,64
2 0,40 133,04
COROIESTI 3 26,29
4 8,93 35,22
MALAIESTI 5 38,64
6 0,22
7 0,73 39,59
NUCSOARA 8 85,16
9 1,13
10 2,38
11 1,04
12 3,18
13 3,01
14 0,04
15 0,20
16 0,19
17 0,39 96,72
OHABA DE SUB PIATRA 18 69,69 69,69
PAROS 19 47,33 47,33
PESTERA 20 12,40
21 0,26
22 0,27 14,63
RAU ALB 23 53,79 53,79
RAU MIC 24 30,29 30,29
SALASU DE JOS 25 42,17 42,17
ZAVOI 26 30,89 30,89
TOTAL COMUNA 593,36

Intravilanul, aprobat conform legii, pentru localitatile apartinatoare comunei Salasu de
Sus, prezentate in plansele de reglementari ale P.U.G., vor fi marcate in teren prin borne,
potrivit Legii Cadastrului si publicitatii imobiliare.

Zonificarea functionala a fiecarei localitati in parte s-a stabilit in functie de categoriile de
activitati ale localitatilor si ponderea acestora in teritoriu si este evidentiata in plansele de
reglementari ale P.U.G. Pe baza acestei zonificari, s-au stabilit conditile de amplasare si
conformare ale constructiilor, ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, cu exceptia cazurilor in care zona prezinta o functiune dominanta traditionala, cazuri
n care se va respecta tesutul urban si conformarea spatiala existenta.

impartirea teritoriului Tn unitati teritoriale de referintd s-a ficut conform pieselor
desenate, cuprinzand delimitarea U.T.R.-urilor care fac parte integrantd din prezentul
regulament. La respectarea conventionala a U.T.R.-urilor s-a {inut cont de functiunea dominanta
a zonei, de omogenitatea functionala, de caracteristicile morfologice, sau unde a fost cazul, de
necesitatea intocmirii unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu.

Aceste U.T.R.-uri au fost delimitate prin limite fizice naturale sau antropice existente pe
teren (strazi, limite de proprietati, limite de protectie, ape, etc). Prin modul cum au fost
delimitate, aceste U.T.R.-uri cuprind fie o singura zona functionala, fie zone functionale diferite
sau mai multe subzone, in cadrul aceleiasi zone functionale.

Unitatile teritoriale de referinta reprezinta suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor,
corelate cu propunerile din piesele desenate. Toate aceste U.T.R.-uri au fost numerotate pentru
a putea fi identificate atat piesele scrise cat si piesele desenate.

S-au stabilit pentru comuna Salasu de Sus un numar de 39 UTR-uri.
Localitatea Nr. UTR-uri
Salasu de Sus
Coroiesti
Malaiesti
Nucsoara
Ohaba de sub Piatra
Paros
Pestera
Rau Alb
Rau Mic
Sélasu de Jos
Zavoi

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prevederilor respective.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire
se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament, precum si
prevederilor Planurilor Urbanistice Zonale si regulamentelor aferente sau a Planurilor
Urbanistice de Detaliu, ulterior aprobarii P.U.G.

La emiterea autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori condifii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii
oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de
riscurile naturale, de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General, Tn acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul
juridic, economic si tehnic al imobilelor.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior acele zone unde administratia publica
locala solicita, Tn mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice
Zonale.

[EEN
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

PREVEDERI GENERALE

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc zonele
afectate de utilitati publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie,
zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire si zonele n
care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement,
zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se
vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de Tndeplinirea cerintelor
prevazute in prezentul Regulament Local de Urbanism si in documentatiile urbanistice in
ansamblul lor.

4, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI, PRECUM SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
4.1.  Functiunile principale din teritoriul administrativ al comunei Salagu de Sus sunt
locuirea si activitatile agricole. Terenurile agricole sunt evidentiate in plansa de incadrare in
teritoriul administrativ al Planului Urbanistic General, iar autorizarea executarii constructiilor
agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
Suprafetele terenurilor agricole de pe teritoriul comunei sunt:
-9.577,26 ha in extravilan
- 241,74 ha in intravilan.
Suprafata totala a terenurilor agricole este de 9.819,00 ha din care:

-arabil 2.966,00 ha
-pasuni gi fanete 6.834,00 ha
-vii + livezi 19,00 ha.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan se poate face numai cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii 18/1991 actualizate, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri de categoria | si Il de calitate, pe cele
amenajate cu Tmbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

La autorizarea oricarui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere prevederile
Ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.Ap.N. si S.R.l., pentru aprobarea
precizarilor privind avizarea documentatjilor de urbanism si amenajarea teritoriului, cat si
normele de distante prevazute de Regulamentul General de Urbanism.

4.2. Pe teritoriul comunei Salasu de Sus se stabilesc urmatoarele categorii de
terenuri ce includ valori naturale si care sunt protejate prin prezentul regulament:

a) cursurile de ap3;

b) spatiile verzi amenajate;

c) suprafete plantate Tn mod traditional cu culturi;

4.3.  Terenurile neproductive care nu pot fi utilizate pentru constructii $i nu reprezinta
zone protejate, vor fi plantate, de preferintd cu specii arboricole locale.

4.4, Terenurile agricole din intravilan si schimba functiunea conform planselor de
reglementari si se supun prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuta la aliniatul precedent se face cu respectarea
normelor stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:
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a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
Tn ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

4.5. Suprafetele impadurite sunt evidentiate pe plansa de incadrare in teritoriul
administrativ, ocupand 7.998,00 ha. Avand in vedere existenta, in imediata apropiere a padurii,
a trupurilor existente sau extinderea intravilanului spre limitele suprafetelor impadurite, pentru
orice constructie se vor respecta prevederile din prezentul Regulamentul Local de Urbanism.
Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de codul silvic.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se
pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, al Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al Ministerului Turismului. Se vor respecta prevederile
Codului Silvic conform Legii 46 din 2008 republicata si actualizata.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate streografice 1970.

4.6. Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale
subsolului delimitate conform legii (conform datelor furnizate de catre Agentia Nationala pentru
Resurse Minerale), se supune prevederilor din Regulamentul Local de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor In zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii
acestora va face obiectul unui studiu de impact, aprobat conform legii.

Resursele de apa ale comunei Salasu de Sus sunt puse in evidenta in planurile de
reglementari si planul de incadrare in teritoriul administrativ al comunei. Zonele de protectie
sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene, in conformitate cu
reglementarile prezentului Regulamentul Local de Urbanism.

4.7. Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire, respectiv lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul anterior este permisa numai cu
avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor. Conform Legii 107/1996 actualizata,
zona de protectie la raurile avand latimea de pana la 10m este de 5m, iar la cele avand latimea
intre 10m si 50m, zona de protectie este de 15m.

In cadrul zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa, nu se vor amplasa construciii,
cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local. Lucrarile de traversare a cursurilor de apa
se vor realiza numai cu asigurarea conditiilor de scurgere a apelor mari.

La lucrarile de extindere si /sau modernizare a retelelor de alimentare cu apa a comunei,
se va definitiva necesarul de aspa potabilad si industriald corespunzator capacitatii efective ale
dotarilor si activitatilor desfasurate. In cazul in care se vor executa lucréri de captare/acumulare
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pe cursuri de apa, precum si de regularizare, indiguire, etc, se va avea in vedere n primul rand
asigurarea conectivitatii longitudinale si transversale ale cursurilor de apa, iar lucrarile se vor
executa doar cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor, exprimat prin ,Avizul de gospodarire
a apelor. Se interzice amplasarea obiectivelor sociale si/sau economice in zonele de protectie a
lucrarilor hidrotehnice de orice fel.

Extinderea retelei de apa si canalizare se va realiza pentru deservirea unui procent cat
mai mare din populatia comunei. Se va urmari corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu
apa cu cele de canalizare si epurare a apelor uzate, fiind interzisa descarcarea apelor uzate n
emisarii din zona. Reteaua de canalizare se va realiza de tip separativ: se interzice descarcarea
apei pluviale in canalizarea menajera. Canalizarea pluviala trebuie astfel conceputa incat sa se
asigure colectarea eficienta a apelor pluviale si descarcarea acestora in emisarii din zona.

Pentru realizarea unor constructii sau amenajari pe amplasamente care sunt situate in
zone inundabile si care nu sunt protejate prin lucrari de aparare Tmpotriva acestora, prin
Certificatul de Urbanism se va impune beneficiarului prezentarea unui studiu de inundabilitate al
amplasamentului prin care se vor indica masurile de aparare impotriva inundatiilor.

La proiectarea lucrarilor prevazute solutiile tehnice adoptate vor elimina orice posibilitate
de Tnrautatire a calitatii apelor de suprafata sau subterane, iar apele afectate vor fi supuse unor
masuri tehnice care vor avea ca finalitate atingerea si mentinerea starii bune a apelor.

La aprovizionarea cu apa a celor 11 localitafi apar{inatoare comunei Salasu de Sus se
va {ine seama de Normele de igiena aprobate de Ministerul Sanatatii prin Ordinul 119/2014.

4.8. Autorizarea executarii de constructii si amenajari in zone cu valoare peisagistica
sau zone naturale protejate, se supune reglementarilor prezentului Regulamentul Local de
Urbanism:

- se va respecta cu strictete legislatia de mediu n vigoare si in special prevederile OUG
57/2007 actualizata privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice.

- pentru fiecare proiect propus care se va desfasura n ariile protejate sau in apropiere si
care poate avea un impact asupra ariilor naturale protejate, se va solicita avizul custodelui
conform OM nr. 1447/2017.

- se va urmari ca prin amplasarea constructiilor, a instalatiilor, retelelor si celorlalte
amenajari sa nu fie afectata calitatea mediului si echilbrul ecologic.

- se interzic activitati industriale, de productie sau alte activitati generatoare de noxe,
vibratii, zgomot, fum, etc.

-se vor lua masuri de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului, iar Tn cazul scurgerilor accidentale de produse petroliere se vor aplica imediat
substante absorbante.

- in cazul ariilor si siturilor protejate RONPA0929 Geoparcul Dinozaurilor Tara Hategului,
ROSCI0236 Strei - Hateg, RONPA0523 Fanetele cu narcise Nucsoara, RONPA0526 Varful
Poieni, pentru speciile protejate sunt interzise orice forma de recoltare, capturare, ucidere,
distrugere, dezradacinare sau vatamare a exemplarelor aflate Th mediul lor natural, Tn oricare
din stadiile ciclului lor biologic, sau pertubarea intentionata in cursul perioadei de reproducere.

- In cazul unor accidente/interventii care produc prejudicii obiectivelor de conservare sau
integritatii siturilor, se vor demara lucrari de restaurare ce vor fi avizate de ANANP. Daca in
timpul lucrarilor sunt descoperite fosile sau fragmente scheletice, se sisteaza lucrarile si se va
anunta administratorul ANANP.

- Tn perimetrul siturilor vor fi respectate prevederile Legii nr. 211/2011 actualizata, privind
regimul deseurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

- pe suprafata rezervatiilor naturale RONPA0523 Fanatele cu narcise Nucsoara si
RONPAO0526 Varful Poieni se permit doar interventiile care au ca scop protejarea, promovarea
si asigurarea continuitatii obiectivelor de conservare pentru care au fost declarate.

- autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si
n celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor, Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administrafiei.
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4.9. Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu avizul conform al Ministerului Cuturii si Identitatii Nationale.

- acestor cladiri li se vor aplica regulile de interventie referitoare la monumentele istorice
clasate.

- interventjile asupra acestora se vor realiza in regim specific restaurarii, numai pe baza
unor proiecte detaliate si fundamentate pe studii istorice gi investigati complexe asupra
constructiilor, avizate gi autorizate conform legii;

- lucrarile vor fi supravegheate de un expert/specialist in probleme de patrimoniu, pentru
a se putea pune in valoare eventualele elemente descoperite Tn timpul executiei;

- nu se permite desfiintarea, partiala sau totala, a cladirilor propuse spre clasare;

- acestor cladiri li se vor aplica regulile de interventje referitoare la monumentele istorice
clasate;

- interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului
elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.), pe baza unor studii de documentare
(poze, carii postale, vederi istorice, de arhiva). Revenirea la aspectul original al cladirii se
impune Tn mod obligatoriu Tn cazul unor interventii ample, de reabilitare general3;

- nu sunt permise modificari ale compartimentarii originale si a elementelor istorice
(decoratji parietale, finisaje, tamplarii etc), se vor elimina elementele parazitare;

- se pot amplasa/repara elementele aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
ca acestea sa fie amplasate Tn subteran, sau n afara spatiului public. Pentru cele amplasate Tn
subteran, fie ele private sau de interes public, se va aduce la starea initiala pavajul sau spatiul
verde afectat de lucrarea respectiva;

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes local se face cu avizul serviciilor publice judetene subordonate ministerelor
prevazute la aliniatul precedent.

Zonele construite protejate sunt reprezentate pe plansele de reglementari ale P.U.G.

Cladirile cu valoare de patrimoniu au fost marcate in plansele de reglementari, in
conformitate cu studiul istoric, acestea fiind:

a) monumente, clasate ca atare Tn Lista Monumentelor Istorice

In conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea precum gi degradarea monumentelor
istorice sunt interzise si se sanctioneaza conform legii.

Este obligatorie pastrarea volumetriei, formei si materialelor sarpantei, modenaturii si a
decoratiilor fatadelor, a formei si pozitiei golurilor, precum si a tamplariei, fiind interzisa
schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu PVC sau aluminiu.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra, pentru acestea
se vor putea realiza reabilitari sau reamenajari aprobate si avizate.

- interventiile asupra acestora se vor realiza dupa obtinerea avizului din partea Directiei
Judetene pentru Culturd sau, dupa caz, a Ministerului Culturii gi Identitatii Nationale — Tn functie
de categoria de importanta a acestora (A - importanta nationala sau B - importanta locala);

- interventiile determinate de lucrarile de restaurare care afecteaza solul sau subsolul se
fac Tn mod obligatoriu cu conditia efectuarii de cercetari arheologice preventive sau dupa caz cu
supravegherea arheologica a lucrarilor;

- interventiile posibile asupra monumentelor istorice se fac numai in conditiile prevazute
de legislatia specifica urmarind n special:

e renovarea — ansamblul de lucrari curente de intretinere care nu modifica
datele monumentului;

e refunctionalizarea — operatiile prin care monumentul este adaptat unei noi
functiuni, compatibila caracteristicilor lui simbolice, structurale, formale;

e restaurarea — operatiunea complexa prin care se urmareste evidentierea
marturiilor istorice incluse in monument;

e reabilitarea rurala — adaptarea continud a patrimoniului arhitectural rural la
nevoile contemporane, tindnd cont de exigentele conservarii monumentelor;
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b) cladiri propuse spre clasare

Pana in momentul clasarii in Lista Monumentelor Istorice, cladirile propuse spre clasare
nu sunt considerate monumente $i nu necesita interventii specifice monumentelor. Interventiile
asupra acestora se vor realiza insa cu conditia obtinerii avizului din partea Directiei Judetene
pentru Cultura.

- autoritatile locale vor trata cu prioritate intocmirea dosarelor de clasare ale acestor
cladiri, in colaborare cu Directia Judeteana pentru Cultura Hunedoara.

c) situri arheologice

- siturile arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice, cele inscrise in Repertoriul
Arheologic National sau siturile arheologice reperate, sunt zone protejate in conformitate cu
prevederile Legii 422/2001 republicata, a O.G. 43/2000 republicata si a prezentului regulament;

- In zonele delimitate ca zone protejate, emiterea autorizatiei de construire pentru orice
lucrari care afecteaza suprafata solului in zonele de patrimoniu arheologic, inclusiv in zona de
protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de
forma de proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil
al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale respectiv a Directiei pentru Culturd Hunedoara,

- interventiile care afecteaza suprafata solului in zonele delimitate ca situri arheologice,
vor putea demara numai dupa descarcarea terenului de sarcina arheologica, si se vor realiza cu
conditia supravegherii arheologice pe durata sapaturilor precum si intocmirea unui raport de
specialitate;

- Tntocmirea unor Planuri Urbanistice Zonale in vederea introducerii in intravilan a unor
suprafete de teren care inglobeaza si situri arheologice sau zone de protectie a acestora se va
face numai pe baza si Tn conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale respectiv a Directiei pentru Cultura Hunedoara,

Pentru toate categoriile de cladiri de la punctele a) si b):

- nu este admisa parazitarea acestor cladiri cu anexe inadecvate (cele existente se vor
demola), copertine, carcase, conducte sau cutii tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare,
distributie ale retelelor de utilitati pe fatade;

- mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care amenajarea podului poate fi
efectuata fara interventii semnificative asupra sarpantei istorice, fara modificarea volumetriei
acoperisului si doar in cazul in care solutia de iluminare a spatjilor mansardate nu implica
alterarea imaginii de ansamblu a fatadelor relevate si nu contravine plasticii arhitecturale;

- in cazul indeplinirii conditilor de mansardare, se vor utiliza ferestre n planul
acoperisului, asezate in axul golurilor fatadei, sau in cazuri specifice, benzi vitrate;

- se va recurge la luminarea mansardei dinspre strada doar Tn cazul in care nu exista
alternativa. Nu se permite demontarea sau modificarea sarpantelor mai vechi de anul 1870.

Pentru fiecare monument istoric se constituie zona sa de protectie, prin care se asigura
conservarea sa integrald, precum si a cadrului sau construit sau natural. Zona de protectie,
constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul monumentului, asigura
perceperea nealterata a acestuia.

in zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile speciale
de construire, prin care se asigura:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural si peisagistic al monumentului, prin inlaturarea
si diminuarea factorilor poluanti;

- pastrarea si ameliorarea cadrului architectural si urbanistic al monumentului, prin
avizarea si supravegherea tuturor schimbarilor care intervin in constructie;

- pastrarea potentialului arheologic, prin cercetarea si supravegherea tuturor lucrarilor
care se efectueaza prin sapaturi.

In cadrul zonei functionale a monumentelor istorice sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentului (refaceri plantatii, pavimente,
Tmprejmuiri, etc.)
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4.10. Pe teritoriul comunei mai existd constructii si instalatii rurale destinate utilizarii
colective, parte din ele fiind functionale si in prezent. Acestea sunt morile si valtorile amplasate
pe cursurile de apa.

Ele sunt marcate pe plansele de reglementari, dupa cum urmeaza:

e Coroiesti —moarasivaltoare..................coviiinnnnt. Plansanr. 7
o Pestera —moarasivaltoare...................cocoeiiennl. Plansa nr. 27
e RauMic —moara sivaltoare cupiuad....................... Plansa nr. 35.

Acestea sunt de valoare patrimoniala, propuse pentru protectie locala.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1. Conform prezentului Regulament Local de Urbanism, riscurile naturale
considerate sunt cele de natura hidrografica, hidrologica si geofizica. Acestea pot fi: alunecari
de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,.

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

Un factor de risc intalnit pe teritoriul administrativ al comunei Salasu de Sus este cel
hidrologic (pericol de inundabilitate) aferent raului Strei, in extremitatea de nord.

Acesta este nsa limitat de terasamentul caii ferate Simeria - Petrosani - Craiova, care
traverseaza si localitatea Ohaba de sub Piatra pe latura de nord, protejand astfel teritoriul
comunei.

Delimitarea zonelor expuse la riscuri naturale s-a facut pe plansa de reglementari.

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri naturale, tehnologice, Tn
zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaz metan,
apa si canalizare, precum si a cailor de comunicatie este interzisa.

Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
naturale, tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie a sistemelor de alimentare cu energie electrica,
a conductelor de gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrasrtructura se realizeaza n conditiile respectarii prevederilor prezentului regulament.

5.2.1. Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice
precum si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, a condustelor de gaze, apa, canalizare, ale cailor de comuinicatii i altor lucrari de
infrastructura este interzisa. Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apelor sau subsolului.

Fac exceptie de la prevederile alineatului anterior constructile si amenajarile care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.2.2. Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat gi aprobat conform
prevederilor legale. Obiectivele si activitafile care sunt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in Anexa Il la
Legea nr. 137/1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 125/1996.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii, va tine seama de
Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014. Pentru constructiile
generatoare de riscuri tehnologice, se va elibera autorizatia de construire in conformitate cu
conditiile impuse din acordul de mediu.

5.3.  Asigurarea echiparii edilitare s-a realizat conform planselor de specialitate ale
Planului Urbanistic General, pentru fiecare localitate in parte.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente. De la dispozitiile alineatului precedent se
poate deroga, cu avizul organelor administratiei locale, Tn urmatoarele conditii cumulativ:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

- beneficarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul
Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionatéd de stabilirea, prin contract
prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferenta, partial sau total, de catre
investitor.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica, se va suporta in
intregime de catre beneficiar.

5.3.1. Pe teritoriul comunei Salasu de Sus se afla amplasate linii electrice aeriene care
beneficiaza de servitutea legata de trecere in zona de siguranta in vederea retehnologizarii, a
reparatiilor, reviziilor sau a interventiilor accidentale, pe toata durata de existenta a acestora, in
conformitate cu Legea nr. 123 din 2012, actualizata.

Liniile electrice aeriene existente pe teritoriul comunei sunt:

- LEA 220 kV Hasdat — Baru Mare;

- LEA 110 kV linie dubla Baru Mare — Hateg, Hasdat — Pui CFR;

- LEA 110 kV linie dubla Baru Mare — Otelu Rosu, Baru Mare — Retezat CHE Clopotiva,

- LEA 20 kV Baru Mare — Hateg;

Din LEA 20 kV Baru Mare — Hateg se desprind doua linii locale de 20 kV, care
alimenteaza localitatile apartinand comunei, acestea fiind:

- derivatie Ohaba de sub Piatra — Salasu de Sus;

- derivatie Ohaba de sub Piatra — Rau Alb;

Din aceasta retea sunt alimentate radial posturile de transformare amplasate la sol sau
de tip aerian, acestea fiind instalate pe stalpi de beton.

Latimile normate ale culoarelor de trecere (zone de siguranta) pentru LEA sunt:

- 24m pentru LEA cu tensiuni de 20 kV (12m stanga-dreapta fata de axul liniei);

- 37m pentru LEA cu tensiuni de 110 kV (18,5m stdnga-dreapta fata de axul liniei);

- 55m pentru LEA cu tensiuni de 220 kV (27,5m stanga-dreapta fata de axul liniei);

Pentru realizarea oricaror constructii, lucrari sau orice fel de obiective in zonele de
siguranta se va solicita Tn mod obligatoriu:

- avizul CNTEE Transelectrica S.A. pentru LEA 220 kV;

- avizul S.C. ENEL Distributie Banat S.A. pentru LEA 110 kV si pentru LEA 20 kV;

5.3.2. Autorizarea executarii constructiilor fatd de conductele apartinand TRANSGAZ
(Dn 500 Hateg — Paroseni si Dn 800 BRUA) se poate face respectand urmatoarele distante
minime, pe orizontald, intre axa conductelor de transport gaze si urmatoarele obiective astfel:

- 20m pentru locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale i
administrative cu pana la trei etaje inclusiv;

- 100m pentru cladiri sau spatii cu o suprafata bine definita (teren de joaca, parc, zona
de recreere, sau alt loc public etc) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane;

- 200m pentru cladiri cu patru sau mai multe etaje;

Alte distante care se vor respecta sunt urmatoarele:

- 6m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decét cele ocupate de oameni, paduri
sau zone impadurite, diguri de protectie de-a lungul apelor, parcari auto;

- 20m pentru statii si posturi de transformare a energiei electrice, gospodarie apa, statii
de epurare;

- 30m pentru depozite GPL, carburanti, benzinarii;

- 50m pentru depozite de gunoaie sau dejectii animaliere;

- 200m pentru lucrari miniere de suprafata sau subteran;

- 1000/2000m (amonte/aval) pentru balastiere in albia raurilor;

In cazul in care se doreste a se realiza cai de comunicatii sau retele edilitare, distantele
care se vor respecta sunt urmatoare:
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- 5m pentru retele de utilitati (apa sau canalizare);

- 6m pentru cabluri electrice, de telecomunicatii sau camine de vizitare precum si pentru
drumuri de utilitate privata;

- 18m pentru drumuri de interes local (comunale, vicinale, strazi);

- 20m pentru drumuri de interes judetean;

5.3.3. Alimentarea cu apa in sistem centralizat a localitatilor comunei este asigurata din
surse de suprafata. Acestea sunt amenajate captari cu prag de fund pe paraurile Salas, Parog
si Rau Alb.

In jurul captarilor se instituie zone de protectie sanitara in scopul prevenirii pericolului de
alterare a calitatii apelor. In zona de protectie sanitara delimitata, este interzisa orice amplasare
sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Dimensiunile minime ale zonelor de protectie sanitara sunt:

- 100m pe directia amonte de priz3;

- 25m pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei,

- 25m lateral de o parte si de alta a prizei;

Daca dimensiunea laterala nu poate fi respectata, se vor executa lucrari compensatorii.

5.3.4. In comuna existd un sistem centralizat de canalizare menajerd, realizat pe trei
ramuri distincte, apele uzate fiind dirijate si colectate in statia de epurare mecano-biologica
unica, existenta in localitatea Ohaba de Sub Piatra, de unde apele epurate sunt deversate in
mod controlat Tn raul Strei, care este emisar.

Cele trei ramuri ale canalizarii menajere sunt:

- Nucsoara, Malaiesti, Salasu de Sus, Salasu de Jos si Ohaba de sub Piatr3;

- Pestera, Paros si Zavoi si Ohaba de sub Piatr3;

- Coroiesti, Rau Mic si Rau Alb si Ohaba de sub Piatra.

Zona de protectie sanitara instituita Tn jurul statiei de epurare este de 150m perimetral.

5.4. Zonele de protectie ale drumurilor se calculeaza de la marginile exterioare ale
zonelor de siguranta si au latimea de:

- 22m pentru DN 66;

- 20m pentru drumurile judetene DJ;

- 18m pentru drumurile comunale DC.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 2031 din 2020 al Ministerului Transporturilor, Infrastructurii $i Comunicatiilor.

Pentru orice lucrari in zona drumurilor publice si Tn vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice
specializate (locale sau centrale), n functie de categoria drumului.

5.5.. Infrastructura feroviara, pentru buna desfasurare a circulatiei si prevenirea
evenimentelor, cuprinde zona de siguranta si zona de protectie. Zona de siguranta cuprinde
fasiile de teren in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare
pentru amplasarea instalatilor de semnalizare gi de sigurantd a circulatiei, precum si a
instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

in zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror
constructii, depozitari de materiale, plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor
feroviare, efectuarea oricaror lucrari care ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau ar
modifica echilibrul panzei freatice, precum si depozitarea sau manipularea oricaror materiale
care ar putea provoca incendii sau explozii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a caii ferate, indiferent de proprietar, n limita a maxim 100m de la axa caii ferate
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan, se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR S.A. in sensul
prezentului regulament prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fagia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m, masurata de la limita zonei cadastrale
C.F.R,, situata de o parte si de alta a caii ferate.
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5.6. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajarea teritoriului pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor de apa, a retelelor, a
statiiilor de epurare, etc), se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

Tipurile de proprietate asupra terenurilor, sunt prezentate in plansele nr. 5, 9, 13, 17, 21,
25, 29, 33, 37, 41 si 45 din Planul Urbanistic General, in care sunt indicate drumurile locale
colectoare propuse, precum si circulatia terenurilor.

5.7.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionalé caracterizatd de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

Amplasarea constructiilor Tn cadrul localitatilor se va autoriza in functie de destinatia
acestora:

- constructii administrative sau financiar bancare - in zone centrale;

- constructii comerciale - in zone de interes comercial,

- constructii de cult - in zone mai nalte, vizibile. Amplasarea unor noi constructii in
incinta sau vecinatatea monumentelor istorice se va face doar pe baza si in conformitate cu
avizul prealabil al Directiei pentru Culturd Hunedoara.

Manastirile sau schiturile se vor amplasa n afara localitatilor.

Cimitirele se vor amplasa la marginea localitatii, iar extinderea acestora se va face cu
respectarea prevederilor legale;

- constructii de invatamant - in zonele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m;

- constructii de turism - in zone nepoluate, bogat plantate;

- constructii de locuinte - se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor ce produc
noxe, zgomote puternice sau vibratii.

5.8.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare
al terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) n functie de destinatia zonei este:

- zona locuinte — 35%;

- zona institutii publice gi servicii — 70%;

- zona constructii pentru Tnvatamant — 25%;

- zona unitati industiale — 60%;

- zona unitati agricole — 70%;

- zona spatii verzi, parcuri, sport, agrement — 40%;

6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Autorizarea executarii constructiilor se va realiza cu respectarea conditjilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, in conformitate cu reglementarile
prezentului Regulament Local de Urbanism:

- pentru toate constructiile administrative gi comerciale se recomanda orientarea astfel
Tncéat sa se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si al birourilor;

- la locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

- la constructiile de cult conditiile de orientare sunt date de specificul cultului;

- pentru constructile de invatamant orientarea salilor de clasa va fi sud, sud-est sau
sud-vest, iar bibliotecile, atelierele sau laboratoarele se vor orienta spre nord;

- pentru constructii si amenajari sportive vor fi luate masuri impotriva Tnsoririi excesive,
respectiv copertine deasupra gradenelor pentru spectatori si plantatii de arbori si arbusti pe
toate laturile terenurilor in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa. Terenurile
de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15 grade spre est sau vest.
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6.2. In zona drumului public se pot autoriza cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

- parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, inclusiv
functiunile lor complementare;

- conducte de alimentare cu apa si canalizare, retele electrice, de telecomunicatii ori alte
constructii sau instalati de acest gen;

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Se interzice executarea de constructii, instalatii electrice, telefonice, gaze, apa,
canalizare, etc. In zona de siguranta a drumului national. Zona de sigurania a DN 66, drum
national european, este cuprinsa de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a rigolei, pentru platforma la nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru platforma in rambleu a drumului;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumul realizat Tn debleu cu inaltimea
de panala 5 m;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru platforma in debleu cu Tnaltimea mai
mare de 5 m;

Zona de siguranta este destinata exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, precum si sigurantei circulatiei.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie Tn traversarea localitatilor, distanta dintre axa
drumului gi gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta va fi de minium:

- 13,00 m pentru drumurile nationale/europene DN/E;

- 12,00 m pentru drumurile judetene;

- 10,00 m pentru drumurile comunale;

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor nu se vor amplasa constructii
care genereaza trafic suplimentar, la o distanta mai mica de 50,00m de drumul national si mai
mica de 30,00m pentru drumul judetean.

Se vor amenaja si moderniza traseele pietonale din intravilanul localitatilor, se vor
amenaja trotuare, amplasate adiacent proprietatilor. In zonele de extindere a intravilanului Tn
mod obligatoriu si in restul localitatii unde spatiul permite, trotuarele vor avea latimea de 1,50m
dublate de fagii de zona verde cu latimea de 1,00m.

6.3. Amplasarea constructiilor fatad de caie ferate aflate in administrarea Companiei
Nationale de Cai Ferate ,C.F.R.” S.A. se va realiza in conformitate cu prevederile prezentului
Regulamentului Local de Urbanism.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate ,C.F.R. — S.A.” si anume:

- cdi ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea cailor ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniillor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

Se interzice executarea oricaror constructii Tn zona de siguranta a infrastructurii feroviare
care cuprinde fasiile de teren in limita de 20m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte
si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100m de la axa caii
ferate precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functonarii
acesteia.

Autorizarea executarii constructiilor Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se
poate realiza doar in urma obtinerii acordului Directiei Generale a Infrastructurilor Terestre din
Ministerul Transporturilor.
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6.4. In ceea ce priveste autorizarea constructiilor in functie de aliniament, acestea vor
fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatji, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus. Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent, constructiile
care vor fi cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii. In sensul prezentului
regulament, prin aliniament se Tntelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

6.5. In ceea ce priveste autorizarea constructilor in functie de amplasarea in
interiorul parcelei, aceasta este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil, si anume:

- orice constructie se poate realiza cu respectarea unei distante minime de 0,60m fata
de limita proprietatii, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin;

- este obligatorie pastrarea unei distanta de cel putin 2,00m intre limita de proprietate si
fatada cu ferestre, balconul sau terasa constructiei;

- este posibila realizarea ferestrelor fara limita de distanta daca sunt astfel realizate Tncat
sa Impiedice vederea spre fondul Tnvecinat;

- proprietarul este obligat sa Tsi realizeze strasina astfel incat apele meteorice sa nu se
scurga pe fondul proprietarului vecin.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu. Pentru a asigura accesul
mijloacelor de interventie n caz de incendiu, intre constructiile principale din interiorul parcelei
se va respecta distanta minima egala cu jumatatea naltimii la corniga (streasina) a celei mai
Tnalte, dar nu mai putin de 4,00m.

6.6. Amplasarea constructiilor pe terenurile Tn pantd, se va realiza adoptandu-se
solutii care genereaza un volum minim de lucrari de sistenatizare a terenului, corelatad cu solutia
constructiva adoptata. Autorizarea constructiilor pe terenurile in panta se va face in conditiile
asigurarii unui acces facil la parcela si a utilitatilor.

7. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Caile de circulatie prevazute, vor asigura accesul pe distante cat mai scurte intre
constructii, punctele de alimentare ale autospecialelor si sursele de apa.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va realiza prin ganguri avand o latime minima de 3,80m si o inatime de 4,20m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa
fie pastrate libere Tn permanenta.

Orice acces la drumurile publice se va realiza in conformitate cu avizul gi autorizatia
speciala de construire eliberate de autoritatea care le administreaza.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese
pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public, care pot fi trotuare, sau
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale aferente institutiilor publice precum si celor prestatoare de servicii
vor fi conformate astfel Tncat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap si care utilizeaza
mijloace specifice de deplasare.
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8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de
alimentare cu energie electrica.

De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii, cumulativ:

a) realizarea de solufii de echipare Tn sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

In vederea extinderii retelelor edilitare existente sau realizarii de retele edilitare noi
propuse, se vor respecta prevederile din Regulamentul Local de Urbanism:

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
Tncheiate cu furnizorul de servicii;

- lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de catre investitor sau beneficiar;

8.2.  Proprietatea asupra refelelor tehnico-edilitare respecta prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism:

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei; retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel;

- lucrarile prevazute la aliniatul precedent, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

9. REGULI PRIVIND FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PRECUM SI
ALE CONSTRUCTIILOR

Se vor respecta prevederile din prezentul Regulament Local de Urbanism, cu privire la
parcelare, frontul la strada, suprafata minima a parcelelor, precum si configurarea acestora.

9.1. Parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in
loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism P.U.Z., inclusiv pentru prevederea
solutiilor de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru

cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minimad a parcelei de 250m? pentru cladiri Tngiruite si, respectiv, de

minimum 500 m? pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

9.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a
cladirilor Tnvecinate gi a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa& depaseasca cu mai
mult de doud niveluri cladirile imediat nvecinate. In sensul prezentului regulament cladiri
imediat Tnvecinate sunt cele amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii.

Regimul de inaltime si Tnaltimile maxime admise ale constructiilor, corespunzator
zonelor functionale sunt:

a) locuinte si functiuni complementare:

Regimul de Tnaltime maxim admis este subsol sau demisol, parter, 1 etaj si mansarda.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8,00m.

b) institutii publice si servicii:

Pagina 20 din 107



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ALEXANDRU RUGESCU
C.I.LF. RO21596063

Str. Mihai Eminescu, BIl. 48B, Ap. 5 - 330031 Deva, Roménia
Tel.: +4 0744 199 417; +4 0740 849 323 E-mail: alrugescu@yahoo.com

Regimul de Tnaltime maxim admis este subsol sau demisol, parter, 1 etaj si mansarda.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,00m.

c) constructii pentru Tnvatamant:

Inaltimea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 9,00m.

d) servicii comerciale:

Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, Tn
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8,00m.

e) unitati industriale si depozitare:

Inaltimea maxima admisa a cladirilor / constructiilor la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00m.

f) unitati agricole:

In&ltimea maxima nu va depasi 6,00m la corniga, pentru un regim maxim de Tnaltime de
P+1 cu exceptia instalatiilor si dotarilor tehnologice anexe specifice activitatii.

g) spatii verzi si agrement:

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive, regimul de inaltime va fi de
un nivel cu Hmax=5,00m.

Constructiile pentru agrement vor avea un regim maxim de inaltime de P+1 si inaltimea
maxima de 6,00m. Constructiile pentru turism vor avea un regim maxim de naltime D+P+1+M
si Tnaltimea maxima la corniga 8,00m.

h) gospodarie comunala:

Pentru cladirile noi, Tnadltimea maxima la cornigsa nu va depasi 6,00m. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea la corniga reglementata.

Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flege
ale capelelor, componente ale amenajarilor / lucrarilor artd cu caracter memorial, cosuri de
evacuare etc. cu conditia ca acestea sa nu adaposteasca spatii interioare utilizabile.

i) lucrari tehnico-edilitare:

Inaltimea constructiilor nu va depési inaltimea maxima admisa la functiunile adiacente,
cu exceptia instalatiilor.

J) zona centrala cu functiuni complexe:

Autorizarea executarii constructiilor se va face n sensul respectarii tnaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de tnal{ime sa depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile Tnvecinate.

Pentru cladirile noi, Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9,00m. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii Tn Tnaltimea la corniga reglementata.

k) cai de comunicatii

in zona cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente se vor aproba constructii
parter, cu Hmax = 4,00 m.

In zona cai de comunicatie feroviara si constructiile aferente se vor aproba constructii
parter, parter si un etaj, cu Hmax = 8,00 m.

Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent constructiile care vor fi cuprinse intr-
un Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

in cadrul prezentului regulament, Tnaltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire. Regimul maxim de naltime, respectiv
Tnaltimea maxima admisa sunt stabilite in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale din cadrul prezentului regulament.

9.3. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie sau aspect
exterior, intré Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura si volumetria cladirilor noi va exprima caracterul functiunii dominante conform
zonei in care se inglobeaza.
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Se va respecta specificul general al zonei si incadrarea constructiilor noi in contextul
celor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de inalfime, detalii de arhitectura, conformarea
acoperisului si a invelitorii, etc.), Tn vederea asigurarii coerentei fronturilor.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica profilata sau solzi, fiind
interzise Tnvelitorile din tabla zincata sau neagra, carton asfaltat sau azbociment. Pentru fatade
se vor utiliza tencuieli de var si ciment, driscuite sau strop, zugravite in culori pastelate in tente
naturale. Soclurile vor fi placate cu piatra sau tencuite.

Pentru tamplarii (usi, ferestre si obloane) se va utiliza lemnul. Nu se vor utiliza placari ale
soclurilor sau a fatadelor cu marmura sau materiale ceramice.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, brauri,
cornige, etc) cu ocazia renovarii sau reabilitarii termice. In cazul restructurarii sau extinderii
aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Este obligatoriu ca Tn zonele de protectie a monumentelor, prin certificatul de urbanism,
sa se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul existent, prin prezentarea
desfasurarii a trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propusa a fi construita sau maodificata.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI $I
IMPREJMUIRI

10.1. Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de
parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.
Prin exceptie, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare, se stabileste de catre
primarie, conform legii.

Numarul parcarilor necesare se va asigura functie de destinatia constructiilor dupa cum
urmeaza:

- Tn cazul locuintelor cu loturi individuale si a caselor de vacanta se va asigura minim un
loc de parcare pentru un autoturism, Tn interiorul lotului proprietate;

- pentru constructii administrative se va asigura minim cate un loc de parcare pentru 10-
40 functionari;

- pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare;

- Tn cazul constructiilor clasificate ca monument istoric, sau a celor propuse spre
clasificare, necesarul de parcaje se va realiza in afara incintei acestora;

- la constructiile pentru invatamant, se vor asigura un numar de 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice;

- pentru constructii comerciale se vor asigura:

e 2 locuri de parcare pentru clienti la constructiile de pana la 400 m?;
e 4-6 locuri de parcare pentru clienti la constructiile avand intre 400 si 600 m?;

- pentru alimentatie publica va fi prevazut un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

- pentru zone industriale vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupa
cum urmeaza:

e activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 m?, 4 locuri de parcare;

e activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la
suprafata de 150 m?;

e activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la
suprafata de 100 m2.

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare la 10-30 de persoane;

- pentru constructii de turism vor fi prevazute in functie de tipul de cladire si categoria de
confort 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare;

10. 2. Se recomanda mentineriea sau crearea de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, diferentiate pe zone functionale, in conformitate cu
prezentul regulament, respectiv:

- pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, dar nu mai putin
de 2 m?/ locuitor;
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- pentru constructii administrative vor fi prevazute spatii verzi i cu rol de protectie minim
15% din suprafata terenului;

- pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie dimensionate in functie de amplasarea in localitate;

- pentru constructii comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de agrement in exteriorul cladirii sau curti interiorare 2 — 5% din suprafata terenului;

- pentru constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate minim
30% din suprafata totala a terenului;

- pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate dar nu
mai putin de 25% din suprafata totala a terenului;

- pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de
protectie dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului;

10.3. Tn ceea ce priveste Tmprejmuirile, se vor respecta prevederile din Regulamentul
Local de Urbanism. Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor gi/sau integrarii cladirilor n caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice;

Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor.

Daca reglementarile privind zonele functionale nu prevad altfel, imprejmuirile orientate
spre spatiul public vor avea un soclu opac cu naltimea maxima de 80cm si o parte transparenta
realizata din grilaj metalic sau similar, care permite vizibilitatea Tn ambele directii si care permite
patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratarea arhitecturala al imprejmuirilor va fi corelata cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

Zonele functionale stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt puse n
evidenta in plansele de reglementari ale Planului Urbanistic General si in anexele cu unitafi
teritoriale de referinta de la cap. VII.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor Tn cadrul propunerilor privind dezvoltarea
localitatilor apartinatoare comunei Salasu de Sus s-a realizat cu respectarea prevederilor din
Regulamentul Local de Urbanism, privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale
ale localitatilor.

In vederea asigurarii compatibilititii functiunilor, autorizarea executérii constructiilor
trebuie sa tina seama de Normele de igiena aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
119/2014, art. 11, distantele minime de protectie sanitara intre o serie de unita{i care produc
disconfort si alte activitati de pe teritoriul comunei Salasu de Sus sunt:

e Rampede gunoi..........cocevvvinininnnn 1.000 m
o CIMItire.....oevniiiiiie e, 50 m
e Statiideepurare............c.ocooiiiiill 150 m.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de catre institutiile
de specialitate.

Subzonele functionale sunt diviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate,
puse in evidenta pe plansele de U.T.R.-uri.

Fiecare zona functionala este reprezentata printr-o culoare, atat in plansa de
reglementari, cat si n anexele cu U.T.R.-uri de la cap. VII.

In cadrul localitatilor aferente comunei, respectiv Salasu de Sus, resedinta comunei, si
satelor Coroiesti, Malaiesti, Nucsoara, Ohaba de sub Piatra, Paros, Pestera, Rau Alb, Rau Mic,
Sélasu de Jos si Zavoi, se intdlnesc urmatoarele zone functionale:

1. L — Zona locuinte si functiuni complementare
2. IS — Zona institutii publice si servicii
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3. ISc — Subzona edificii pentru culte

4. 1Sm — Subzona obiective cu valoare istorica si/sau arhitecturala

5. ISi — Subzona constructii pentru Tnvatamant

6. ISco — Subzona servicii comerciale

7. ID — Zona unitati industriale si depozitare

8. A — Zona unitati agricole

9. SP — Zona spatii verzi si agrement

10. GC — Zona gospodarie comunala

11. TE — Zona lucrari tehnico-edilitare

12. — Zona centrala cu functiuni complexe

13. — Terenuri aflate permanent sub ape

14. — Cai de comunicatie si constructii aferente
— rutiera
— feroviara.
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V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1. L -ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAPITOLUL 1 Generalitati

Zona predominant rezidentiala reprezinta 85,91% din suprafata intravilanului propus al
comunei Salasu de Sus si constituie cea mai mare parte a localitatilor apartinatoare. Zona este
caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale).

Parcelarul este de tip rural, dezvoltat in profunzime, avand regimul de construire de tip
izolat, bazat pe tipologiile traditionale de ocupare a terenului (case lungi, dezvoltate in
adancime, dispuse Tn vecinatatea uneia din limitele laterale de proprietate, carora li se adauga
corpuri noi, rezultat al procesului de densificare).

Locuintele de tip rural prezinta variante compacte, ingiruite adiacent cailor de acces, sau
formand grupari. Tn general constructiile principale sunt deservite de anexe gospodaresti i
gradini.

Art. 1 L - Zonele locuinte individuale de tip rural, regim maxim de inaltime
S+P+1+M, ce se Intalnesc in cadrul comunei Salasu de Sus sunt:

SALASU DE SUS U.T.R. 1a, 1b, 1c, 1d si 1e
COROIESTI U.T.R.2asi2b
MALAIESTI U.T.R. 3a

NUCSOARA U.T.R. 4a, 4b, 4c, 4e, 4i si 4
OHABA DE SUB PIATRA U.T.R. 5a, 5b si 5¢
PAROS UT.R. 6

PESTERA U.T.R. 7a

RAU ALB U.T.R. 8a

RAU MIC UTR.9

SALASU DE JOS U.T.R. 10a si 10b

ZAVOI U.T.R. 11.

Functiunea principala a zonei este locuirea permanenta si sezoniera, dar pot aparea si
unele legate direct de productia agricola, ca functiuni complementare.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala

Art. 2 Utilizari permise:

-locuinte individuale de tip rural;

-constructii cu caracter de turism rural;

-reparatii si modernizari la constructiile existente in conditiile Legii nr. 50/1991 si
a competentelor de avizare.

-constructii de utilitate publica realizate cu volume gi gabarite care se incadreaza
n specificul zonei de locuit.

De asemenea se pot autoriza functiuni de servicii profesionale, manufacturiere sau de

productie mestesugareasca desfasurate la scara parcelei.

Art. 3 Utilizari permise cu conditii, conform prezentului regulament si a legislatiei
in vigoare pentru:

-zonele aflate la limita de protectie a Drumului National: U.T.R. 5a, 5b si 5¢ —
Ohaba de sub Piatra;

-zonele aflate in limita de protectie a caii ferate (100 m de la terasament): U.T.R.
5a si 5¢ — Ohaba de sub Piatra;

-zonele aflate Tn limita de protectie a monumentelor istorice (200 m):

-Salasu de Sus -U.T.R. 14, 1b, 1c, 1d si 1e
-Malaiesti -U.T.R. 3a

-Nucsoara -U.T.R. 4a

-Paros -UT.R. 6

-Rau Alb -U.T.R. 8a.
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-zonele aflate in limita de protectie a cimitirelor (50 m):

-Salasu de Sus -U.T.R. 1b si 1c
-Malaiesti -U.T.R. 3a
-Ohaba de sub Piatra -U.T.R. 5b si 5¢c
-Rau Alb -U.T.R. 8asi 8b
-Salasu de Jos -U.T.R. 10b.

Art. 4 Interdictii temporare de construire:

S-au stabilit zone cu interdictie temporara de construire in fiecare localitate, conform
planselor de reglementari, in conformitate cu prezentul regulament.

Acestea sunt marcate cu hasura verticala culoare roz si reprezinta zonele care necesita
documentatii Plan Urbanistic Zonal si care se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata prin
P.U.Z. sa cuprinda o suprafata de minim 5.000 mp sau sa includd un numar de minim 5
parcele. Sunt prevazute in cadrul U.T.R. 1d, U.T.R. 2b, U.T.R. 5a, U.T.R. 5b, U.T.R. 8a si
U.T.R. 10a.

In zona de protectie a monumentelor realizarea diferitelor lucrari se vor face doar sub
supraveghere de specialitate (conform capitol 4. punctul 4.9.).

Art. 5 Interdictii permanente de construire:

Aceste interdictii sunt aplicate in zonele unde sistematizarea existentd sau propusa
(inclusiv unele zone verzi) necesita mentinerea acestora, cel pufin pana la intocmirea unei alte
documentatii Plan Urbanistic General.

Utilizari interzise:

- depozitari de materiale refolosibile si/sau en gros;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic;

- orice lucrari care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

- platforme de precolectare a deseurilor;

Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor
anexe sa se inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este permisa doar cu
respectarea conditilor de amplasare si configurare reglementate in prezentul regulament.
Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament, nu vor putea fi amplificate ci doar mentinute in parametrii actuali.

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 6 Orientarea fata de punctele cardinale — se va face conform capitolului 6,
punct 6.1. din prezentul regulament.
Pentru noile propuneri de locuinte sau extinderi ale acestora se vor respecta normele de
igiena prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice (conform capitolului 6, punctul 6.2.)
— se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.
Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie n traversarea localitatilor, pentru zonele nou
introduse in intravilan, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta va fi de minium:
- 13,00 m pentru drumul national,
- 12,00 m pentru drumul judetean;
- 10,00 m pentru drumurile comunale;
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament (conform capitolului 6, punctul 6.4.):
Amplasate la limita aliniamentului sau retrase, functie de aliniamentul cladirilor existente;
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in situatiile n care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament, pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile invecinate.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform capitolului 6, punctul
6.5. din prezentul regulament si a prescriptiilor Codului Civil.

- distanta intre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai Tnalte, pentru a nu se umbiri reciproc;

- distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a
mijloacelor de salvare; sa nu rezulte nici un inconvenient n utilizarea constructjilor: iluminarea
naturald, insorire, salubritate, securitate, etc;

- Tn cazul construirii @ mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai
Tnalte cladiri, dar nu mai putin de 4,00 m;

- In cazul in care incaperi principale (camere de zi sau dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre doua cladiri, distanta minima va fi de 6,00m;

- anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau pe
limita de proprietate, cu conditia respectarii Codului Civil;

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
Tnaltimea maxima a cladirii, dar cu nu mai putin de 6,00m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu conditia respectarii prevederilor
capitolului 7 din prezentul regulament.
Pe o parcela, de la acelasi drum public, se poate prevedea un singur acces carosabil.
Accesul carosabil, nclusiv poarta, va avea latimea de maximum 4,00m. Orice acces la
drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Autorizarea este permisa:
- humai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice direct sau prin servitute;
-accesele se indeparteaza cat mai mult fata de intersecitii;
- la parcelele de colf (alaturate mai multor drumuri) se poate interzice accesul la drumul
cu trafic mai intens;
- Tn cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acesta a unei suite de parcele,
poate fi preluat de un drum de interes local;
- accesele in interiorul zonelor propuse se vor rezolva prin documentatii de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu pentru o parcela, sau Plan Urbanistic Zonal pentru mai multe parcele
sau cand se impune organizarea unor retele stradale;
-pentru locuintele unifamiliale cu lot propriu, se vor asigura: accese carosabile pentru
locatari, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor;
- aleile carosabile in interiorul zonelor de parcelare cu o lungime de maxim 25 m, vor
avea supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;
- Tn cazul parcelarii pe 2 randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza pe un
drum de servitute: la drum de 30 m lungime — 1 banda de 3,50 m Iatime, la cele cu maxim 100
m — minim 2 benzi (total 7 m), zona verde (1m) si un trotuar cel putin pe o latura (1,20m);
- latimea minima a aleilor carosabile sau semicarosabile din interiorul parcelelor (loturi),
va fi de 2,50 m;
- accesele prin gang catre terenul din spatele cladirilor, vor avea un gabarit minim de
3,00 m pe verticala.
Art. 11 Accese pietonale:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, strazi pietonale), potrivit importantei si destinatiei constructiei, conform
capitolului 7 din prezentul regulament.
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3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea publica de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Art. 13 Realizarea de retele tehnico-edilitare:

Se vor face cu respectarea de catre investitor, sau beneficiar (partial sau n intregime)
functie de conditiile din contractele incheiate cu furnizorul de servicii.

Lucrarile de racordare la reteaua publica edilitara se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se va realiza pe baza de proiect autorizat Tn conformitate cu prevederile Legii
50/1991, actualizata.

Art. 14 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Conform capitolului 8, punctul 8.2. retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte
utilitati aflate Tn serviciul public sunt proprietatea publica a comunei, iar retelele de alimentare cu
gaze naturale, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica a statului.

Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Art. 15 Salubritatea:

Toate deseurile organice vor fi fermentate pe platforme betonate, impreuna cu gunoiul
de grajd, iar daca in incinta nu exista animale, deseurile organice vor fi compostate in gropi,
urmand a fi utilizate ca ingrasamant organic.

Amenajarea plarformelor betonate pentru fermentarea gunoiului de grajd si a bazinelor
etanse vidanjabile pentru colectarea dejectiilor lichide (in cazul cand nu existad posibilitatea
racordarii la reteaua de canalizare), va fi obligatorie.

Distanta dintre platforma betonatad si cea mai apropiatd locuintd si/sau sursa de apa
destinata consumului uman, va fi de minim 10,00m si se va exploata astfel incat sa nu produca
poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor.

Deseurile anorganice, care nu pot fi fermentate, se vor preselecta in locuri special
amenajate si se vor colecta de catre firme specializate. Se interzice depozitarea deseurilor Tn
afara platformelor de depozitare amenajate si autorizate.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 Parcelarea:
Conform capitolului 9, punctul 9.1. parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafata
de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
Autorizarea realizarii parcelarilor este permisa numai daca:
- latimea minima a lotului este de 8 m (la strada), la cladiri ingiruite si 12 m la strada la
cladiri cuplate sau izolate;
- suprafata minima a parcelei este de 150 mp, pentru cladirile insiruite respectiv 200 mp
pentru cladirile amplasate izolat sau cuplat;
- adancimea lotului sa fie mai mare ca latimea, sau cel putin egala;
Art. 17 Inaltimea constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor se va face conform capitolului 9, punctul 9.2. litera
(a) Tn sensul respectarii Tnalfimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.
In&ltimea minima admisa este demisol (subsol) si parter.
Regimul de naltime maxim admis este subsol sau demisol, parter, 1 etaj si mansarda.
In&ltimea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8,00m.
Fac exceptie de la aceste prevederi, cladirile care vor fi cuprinse intr-un Plan Urbanistic
Zonal, aprobat conform legii.
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Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor:

Se vor respecta prevederile capitolului 9, punctul 9.3. din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Arhitectura si volumetria cladirilor noi va exprima caracterul programului (locuire).

Se va respecta specificul general al zonei si incadrarea constructiilor noi in contextul
celor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de Tnalfime, detalii de arhitectura, conformarea
acoperisului si a invelitorii, etc.), Tn vederea asigurarii coerentei fronturilor.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica profilatd sau solzi, fiind
interzise Tnvelitorile din tabla zincata sau neagra, carton asfaltat sau azbociment. Pentru fatade
se vor utiliza tencuieli de var si ciment, drigcuite sau strop, zugravite in culori pastelate in tente
naturale. Soclurile vor fi placate cu piatra sau tencuite.

Pentru tAmplarii (usi, ferestre si obloane) se va utiliza lemnul. Nu se vor utiliza placari ale
soclurilor sau a fatadelor cu marmura sau materiale ceramice.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, brauri,
cornise, etc) cu ocazia renovarii sau reabilitarii termice. Tn cazul restructurdrii sau extinderii
aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Este obligatoriu ca in zonele de protectie a monumentelor, prin certificatul de urbanism,
sa se solicite explicitarea modului de Tnscriere a fatadei in frontul existent, prin prezentarea
desfasurarii a trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propusa a fi construita sau modificata.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 19 Parcaje:
In cazul locuintelor cu loturi individuale si a caselor de vacanta se va asigura minim un
loc de parcare pentru un autoturism, in interiorul lotului proprietate.
Art. 20 Spatii verzi si plantate:
Se recomanda mentinerea sau crearea de spatii verzi plantate, conform capitolului 10,
punctul 10.2 din prezentul regulament.
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, functie de tipul de
locuire: nu mai putin de 2 mp/locuitor.
Spre strada/spatiul public in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60%din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor/bunurilor, sau impiedica realizarea constructiilor
autorizate.

Art. 21 Tmprejmuiri:

Conform capitolului 10, punctul 10.3. aspectul Tmprejmuirilor se supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si din aceste motive, este necesara
autorizarea tipului de imprejmuire, concomitent cu autorizarea construciiilor.

In zona de locuire, cu cl&diri de tip rural, se va respecta sistemul existent de imprejmuire
la aliniament (porti de lemn Tnalte sau zidarie de caramida cu poarta din lemn), avand Tnaltimea
parterului.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 22 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona de locuinte si functiuni complementare P.O.T. maxim admis — 35%.
Art. 23 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

in zona de locuinte si functiuni complementare C.U.T. maxim admis — 0,9.
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IV.2. IS - ZONA INSTITUTI PUBLICE Sl SERVICII

CAPITOLUL 1 Generalitati
Zona include institutii, servicii i dotarile publice de interes general necesare unei bune
deserviri a populatiei dipersate pe intreg teritoriul intravilanului reprezintand 1,70% din suprafata
intravilanului propus al comunei Salagu de Sus.
Functiunea dominanta a zonei este constituita din institutii, servicii profesionale si dotari
publice de interes general, culturale, administrative, invatamant, sociale si de sanatate.
Art. 1 Tipuri de functiuni care se intalnesc in cadrul zonelor pentru institufii si
servicii publice mixte ale comunei Salasu de Sus sunt:
SALASU DE SUS

Sediu primarie si Consiliul Local U.T.R. 1b

Camin cultural si biblioteca UT.R. 1b

Politie UT.R. 1b

Dispensar UT.R. 1b
COROIESTI

Camin cultural UT.R. 2a
MALAIESTI

Camin cultural U.T.R. 3a
NUCSOARA

Camin cultural U.T.R. 4b
OHABA DE SUB PIATRA

Camin cultural si scoala primara U.T.R.5b
PAROS

Camin cultural UT.R.6
RAU ALB

Camin cultural si scoala primara U.T.R. 8a
RAU MIC

Camin cultural UT.R.9
SALASU DE JOS

Casa mortuara U.T.R. 10b
ZAVOI

Camin cultural si scoala primara U.T.R. 11.

Complementar functiunii de baza pot aparea functiuni comerciale, de prestari servicii si
alimentatie publica. De asemenea se pot autoriza constructii si structuri de cazare turistica.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise:
- institutii publice i servicii;
- functiuni de cultura;
- dotari din reteaua de Tnvatamant;
- functiuni de sanatate, asistenta sociala;
- sucursale ale unor institutii financiar-bancare sau ale unor furnizori de utilitati;
- comert si alimentatie publica;
- functiuni de turism;
- reparatii si modernizari la constructiile existente in conditiile Legii nr. 50/1991 si a
competentelor de avizare.
Art. 3 Utilizari permise cu conditii, conform prezentului regulament si a legislatiei
in vigoare pentru:
-zonele aflate la limita de protectie a Drumului National: U.T.R. 5b — Ohaba de sub

Piatra;
-zonele aflate n limita de protectie a monumentelor istorice (200 m):
-Paros -U.T.R. 6
-Rau Alb -U.T.R. 8a
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Pot fi luate Tn considerare gi conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

Art. 4 Interdictii temporare de construire — nu este cazul.
Art. 5 Interdictii permanente de construire gi utilizari interzise:

Interdictiile de construire sunt aplicate Tn zonele unde sistematizarea existenta sau
propusa (inclusiv unele zone verzi) necesita mentinerea acestora, cel putin pana la intocmirea
unei alte documentatii Plan Urbanistic General, precum si in zonele cuprinse de limitele de
siguranta a cailor rutiere.

Utilizari interzise:

- orice activitate care nu corespunde caracterului general al zonei gi vecinatatilor;

- conversia functionala a imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public;

- constructii provizorii de orice natura;

- reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, extinderea in plan,
etajarea,) Tn orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

- activitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform capitolului 6,
punctul 6.1. din prezentul regulament.

La constructiile administrative si comerciale se recomanda orientarea astfel incéat sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public i a birourilor.

Art. 7 Amplasarea fatda de drumurile publice (conform conform capitolului 6,
punctul 6.2.) se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform
legii.

Art. 8 Amplasarea fata de aliniament (conform capitolului 6, punctul 6.4.):

- amplasate la limita aliniamentului sau retrase, in functie de cladirile existente;

- distanta intre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu naltimea cladirii
celei mai Tnalte, pentru a nu se umbiri reciproc;

- fac exceptie constructile care vor fi avizate pe baza unui Plan Urbanistic Zonal,
aprobat conform legii.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform capitolului 6, punctul
6.5. si a prescriptiilor Codului Civil.

- distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a
mijloacelor de salvare; si sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminarea
naturald, insorire, salubritate, securitate, etc;

- Tn cazul construirii @ mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcela,
distantele minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai
Tnalte cladiri, dar nu mai putin de 3,00 m;

- anexele constructiilor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau pe
limita de proprietate, cu conditia respectarii Codului Civil.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar cu conditia respectarii
prevederilor capitolului 7 din prezentul regulament.
Autorizarea este permisa:
- numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice direct sau prin servitute;
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- latimea minima a aleilor carosabile sau semicarosabile din interiorul parcelelor (loturi),
va fide 2,50 m;

- accesele prin gang catre terenul din spatele cladirilor, vor avea un gabarit minim de
3,00 m pe verticala.

Art. 11 Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, strazi pietonale), conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii si care utilizeaza mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea publica de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Art. 13 Realizarea de retele tehnico-edilitare:

Se vor face de catre investitor, sau beneficiar (partial sau in intregime) functie de
conditiile din contractele Tncheiate cu furnizorul de servicii.

Art. 14 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Conform capitolului 8, punctul 8.2. retelele de apa, canalizare gi de drumuri publice sunt
proprietatea publica a comunei Salasu de Sus, iar refelele de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si telecomunicatji sunt proprietate publica a statului.

Art. 15 Salubritatea

Toate deseurile organice si anorganice vor fi preselectate in locuri special prevazute si
amenajate, de unde vor fi evacuate periodic de catre firme specializate, cel putin la o platforma
de transfer.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 In&ltimea constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se va face conform capitolul 9, punctul 9.2. litera (b)
in sensul respectarii inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca
diferenta de inéltime s& depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate. Cladiri
Tnvecinate sunt cele amplasate alaturat de aceeasi parte a strazii.

Regimul de naltime maxim admis este subsol sau demisol, parter, 1 etaj si mansarda.

Tnél’gimea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, Tn
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,00m.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor:

Se vor respecta prevederile capitolului 9, punctul 9.3. din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se va respecta specificul general al zonei si incadrarea constructiilor noi in contextul
celor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de inal{ime, detalii de arhitectura, conformarea
acoperisului si a nvelitorii, etc.), Tn vederea asigurarii coerentei fronturilor.

Este obligatoriu ca in zonele de protectie a monumentelor, prin certificatul de urbanism,
sa se solicite explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul existent, prin prezentarea
desfasurarii a trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propusa a fi construita sau modificata.

Se vor mentine elementele de decor arhitecturale, care vor fi restaurate.

Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile in interiorul golurilor, cu
exceptia celor care preiau modele vechi, specifice zonei.
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Se interzice utilizarea urmatoarelor materiale pentru acoperisuri:

- azbociment;

- carton asfaltat;

- materiale plastice;

- tabla zincata sau neagra.

Acoperigurile trebuie sa conserve materialele si forma originala, fiind interzisa inlocuirea
celor existente cu acoperiguri terasa.

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si realiza dupa modele existente.

La imobilele existente nu se admite realizarea de balcoane care avanseaza in spatiul
public. Se recomanda demolarea adaosurilor realizate ulterior constructiilor originale, cu prilejul
lucrarilor de restaurare sau refacere a fatadelor.

35 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 18 Parcaje:

Pentru constructii administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru 10-40
functionari.

in functie de destinatia cladirii si de amplasament parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Art. 19 Spatii verzi si plantate:

Se recomanda mentinerea sau crearea de spatii verzi plantate, conform capitolului 10,
punctul 10.2, dar nu mai putin de 15% din suprafata terenului.

Se va prevedea aliniament de protectie la frontul strazilor principale precum si perimetral
incintelor de cladiri.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda sau alte platforme
functionale se vor Tnierba si vor fi plantati copaci la fiecare 25m?.

Art. 20 Tmprejmuiri:

Conform capitolului 10, punctul 10.3. aspectul Tmprejmuirilor se supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si din aceste motive, este necesara
autorizarea tipului de Tmprejmuire, concomitent cu autorizarea constructiilor.

In zonele unde nu exista front stradal construit ca si reper, vor fi prevazute imprejmuiri la
aliniament realizate din soclu de piatra sau beton cu o naltime de 60-80cm gi 0 parte realizata
din grilaj metalic sau similar, care permite vizibilitatea Tn ambele directii si care permite
patrunderea vegetatiei. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii, avand inaltimea totala
maxima de 2,00m, acest lucru contribuind la punerea Tn valoare a constructiilor publice

Portile de acces se vor deschide spra incinta. In cazul realizarii imprejmuirilor din zidarie,
panta de scurgere a apelor se va executa spre proprietar.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale lotului vor fi realizate cu
precadere din materiale de constructii locale.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 21 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)
In zona de institutii publice si servicii P.O.T. maxim admis — 70%.
Art. 22 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)
Se va stabili in functie de regimul maxim construit admis (D+P+1+M), fara a depasi 1,5.
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IV.3. ISc — Subzona EDIFICII PENTRU CULTE

CAPITOLUL 1 Generalitati
Art. 1 Functiunea dominanta a zonei este de lacasuri de cult si cimitire aferente.
In prezent, zonele cu edificii pentru culte, ce se Tntalnesc in cadrul comunei Salasu de
Sus sunt:
SALASU DE SUS
-Biserica Nemesilor (Sf. apostoli Petru si Pavel) — sec. XV-XVI - U.T.R.1e
-Biserica lobagilor (Sf. Atanasie gi Chiril) — sec. XVII - U.T.R.1b
-Biserica baptista — U.T.R. 1b
-Biserica ,Sf. Atanasie si Chiril” si cimitir— U.T.R. 1b
COROIESTI
-Biserica ,Duminica tuturor sfintilor” si cimitir — sec XIV-XV — U.T.R. 2a
-Biserica baptista — U.T.R. 2a
MALAIESTI
-Biserica ,Injumatatirea praznicului” si cimitir — U.T.R. 3a
-Biserica baptista — U.T.R. 3a
NUCSOARA
-Biserica ,Inaltarea Domnului” — sec. XVIIl — U.T.R.4a
-Biserica baptista — U.T.R. 4a
-Biserica apostolica — U.T.R. 4a
OHABA DE SUB PIATRA
-Biserica ,Sf. Arhangheli Mihail si Gavril” — U.T.R. 5b
-Biserica adventistd — U.T.R. 5c

PAROS

-Biserica ,Pogorarea Sfantului Duh” gi cimitir — sec. XV — U.T.R.6
PESTERA

-Biserica ,Sfanta Treime” — sec. XVIlIl - U.T.R. 7a
RAU ALB

-Biserica parohiala reformata (ruine) — sec. XVIIl - U.T.R.8a
-Biserica ,Duminica femeilor mironosite” si cimitir — U.T.R. 8a
RAU MIC
-Biserica ,Inaltarea Domnului” si cimitir— U.T.R. 9
-Biserica baptista - U.T.R. 9
SALASU DE JOS
-Biserica ,Sf. Mare Mucenic Gheorghe” — U.T.R. 10a
-Biserica baptista — U.T.R. 10b
ZAVOI
-Biserica ,Sf. Apostol Toma” si cimitir — sec. XVIl - U.T.R. 11
-Biserica baptista — U.T.R. 11.
In cadrul zonelor cu edificii pentru culte, o parte din constructiile existente sunt inscrise
n Lista Monumentelor Istorice, conform prezentului regulament. Interventiile asupra acestora se
pot efectua respectand prevederile capitolului 4, punctul 4.9.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise:
Orice tip de activitati sau rituri specifice cultelor.
Art. 3 Interventii permise cu conditii:
Se pot executa lucrari de reparatii si intretinere, pe baza unor proiecte de specialitate,
Tntocmite si avizate in conditiile Legii nr. 50/1991.
Pentru constructiile care sunt clasate in LMI ca monumente precum si a celor propuse
spre clasare, interventiile se vor realiza cu respectarea prevederilor capitolului 4, punct 4.9 din
prezentul regulament.

Pagina 34 din 107



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ALEXANDRU RUGESCU
C.I.LF. RO21596063

Str. Mihai Eminescu, BIl. 48B, Ap. 5 - 330031 Deva, Roménia
Tel.: +4 0744 199 417; +4 0740 849 323 E-mail: alrugescu@yahoo.com

Cladirile propuse spre clasare nu sunt considerate monumente $i nu necesita interventii
specifice monumentelor.
Interventiile asupra acestora se vor realiza insa cu conditia obtinerii avizului din partea
Directiei Judetene pentru Cultura.
Art. 4 Interdictii temporare de construire — nu este cazul.
Art. 5 Interdictii permanente de construire:
Nu se vor construi anexe care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare al
terenului, au caracter de parazit sau sunt straine imaginii istorice traditionale a zonei.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze atat
amenajarile din spatiile publice sau cele de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform capitolului 6,
punctul 6.1. Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice — nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fata de aliniament — nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea unor noi constructii Tn incinta sau vecinatatea monumentelor istorice se va
face doar pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Directiei pentru Cultura Hunedoara.
Manastirile sau schiturile se vor amplasa Tn afara localitatilor.

Constructiile noi se vor retrage de la limitele laterale si cea posterioara a parcelei cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic
n punctul cel mai nalt, dar nu cu mai putin de 6,00m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile:

Se conserva accesele existente daca, conform Regulamentului Local de Urbanism, se
asigura accesele carosabile, direct sau prin servitute, indiferent de tipul de dotare, care sa
permitad interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Tn cadrul parcelei se pot realiza alei
semicarosabile dublate de alei pietonale necesare accesului la constructia principala.

Art. 11 Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, alei pietonale), conform capitolului 7 din prezentul regulament. Trotuarele si
aleile pietonale din interiorul parcelei care deservesc cladirile de cult vor fi realizate astfel incat
sa poata fi utilizate conform ritului.

Latimea aleilor principale va fi de minim 1,50m, a celor secundare minim 1,20m si vor fi
incadrate de vegetatie joasa.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii si care utilizeaza mijloace specifice de deplasare.

Pentru aleile secundare se vor utiliza numai structuri de agregate compactate.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tennico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament.

Orice constructie noua, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei
potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

Pentru parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate anterior, se permite
realizarea de solutii de echipare n sistem individual, cu conditia respectarii normelor sanitare si
de protectie a mediului. Restul utilitatilor se vor asigura Tn functie de posibilitatile locale.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau n cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonie, etc.).
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Art. 13 Realizarea de retele tehnico-edilitare:

Realizarea de retele tehnico-edilitare se va face de catre investitor sau beneficiar (partial

sau Tn intregime) functie de conditiile din contractele Tncheiate cu furnizorul de servicii.
Art. 14 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Conform capitolului 8, punctul 8.2. retelele de apa, canalizare si de drumuri publice sunt
proprietatea publica a comunei Salasu de Sus, iar refelele de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si telecomunicatji sunt proprietate publica a statului.

Art. 15 Salubritatea

Toate deseurile vor fi preselectate n locuri special prevazute si amenajate, de unde vor

fi evacuate periodic de catre firme specializate, cel putin la o platforma de transfer.

3.4 Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor si constructiilor
Art. 16 Parcelarea — nu este cazul.

Art. 17 Inaltimea constructiilor — nu este cazul.

Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu capitolului 9, punctul 9.3.
numai daca aspectul exterior nu contravine functiunii acestora. Arhitectura cladirilor indiferent
de factura sa, va exprima caracterul programului. In cazul interventiilor vizand repararea,
reabilitarea sau restaurarea corpurilor existente, se va conserva expresia arhitecturala, cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri.
Art. 19 Parcaje.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se va
face conform prezentului regulament, numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Prin exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre administratia locala, conform legii.

Pentru constructiile de cult numarul spatilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avandu-se Tn vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Art. 20 Spatii verzi si plantate:

Se recomanda mentinerea sau crearea de spatii verzi plantate, conform capitolului 10,
punctul 10.2 din prezentul regulament.

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de suprafata disponibila
aferenta proprietatii. Pe ansamblul parcelei, spatiul verde cu vegetatia aferenta se va conserva
ca pondere si configuratie.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia eprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor, caz Tn care acestia se vor nlocui
cu altii, preferabil din aceeasi specie.

Art. 21 Tmprejmuiri:

Autorizarea executarii constructiilor noi propuse se va face concomitent cu autorizarea
imprejmuirii, conform capitolului 10, punctul 10.3., iar aspectul imprejmuirilor se va supune
acelorasi exigente ca si Tn cazul aspectului exterior al constructiilor.

Imprejmuirile istorice orientate spre spatiul public se vor conserva si restaura.

Imprejmuirile orientate spre parcelele vecine vor fi de tip opac.

TPy

Art. 22 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona aferenta edificiilor pentru culte P.O.T. maxim recomandat — 30%.
Art. 23 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

In zona aferenta edificiilor pentru culte C.U.T. maxim recomandat — 1,0.
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IV.4. 1ISm — Subzona OBIECTIVE CU VALOARE ISTORICA SI/SAU
ARHITECTURALA

CAPITOLUL 1 Generalitati
Pe teritoriul comunei exista ih prezent monumente istorice si situri arheologice cuprinse
n lista monumentelor si siturilor arheologice clasate (LMI 2015).
De asemenea, sunt propuse spre clasare ca monumente istorice de importanta locala,
constructii cu valoare de patrimoniu local
Art. 1 Functiunea dominanta a zonei este de constructii avand valoare istorica gi
arhitecturala si situri arheologice, amplasate atat in intravilan cat si in extravilan.
In prezent, pe lista monumentelor de arhitecturd amplasate n intravilanul localitatilor
comunei Salasu de Sus, sunt inscrise urmatoarele monumente:
SALASU DE SUS
-Ansamblul Curtii Cnezilor Candres — sec. XV-XVII - U.T.R. 1d
-Biserica lobagilor (Sf. apostoli Petru si Pavel) — sec. XV-XVI - U.T.R. 1e
-Biserica Nemesilor (Sf. Atanasie si Chiril) — sec. XVII - U.T.R. 1b
MALAIESTI
-Cetatea feudala — sec. XIV - U.T.R. 3a
NUCSOARA
-Biserica ,Inaltarea Domnului” — sec. XVIIl - U.T.R. 4a
-Casa parohiala ortodoxa — sec. XIX — U.T.R. 4a — propusa pentru declasare
PAROS
-Biserica ,Pogoréarea Sfantului Duh” — sec. XV —U.T.R. 6
RAU ALB
-Biserica parohiala reformata (ruine) — sec. XVIIl - U.T.R. 8a
Pe teritoriul comunei se mai gasesc monumente istorice amplasate in extravilan, cat si o
serie de situri arheologice care cuprind biserici, necropole, asezari si locuiri, amplasate atat n
intravilan cét si Tn extravilanul localitatilor, dupa cum urmeaza:
SALASU DE SUS
- Primaria veche — asezare romana — sit arheologic — intravilan
- Biserica Sf. Nicolae — asezare medievala — sit arheologic — intravilan
- Gradina lui Istoc — tezaur monetar — sit arheologic — intravilan
- Drum roman — sit arheologic — amplasat Tn extravilan si intravilan
COROIESTI
- La Biserica — asezare romana
MALAIESTI
- Progadea cea veche (biserica si necropola medievala) — intravilan
- Asezare romana — sit arheologic — extravilan
NUCSOARA
- La biserica — agezare — sit arheologic — intravilan
OHABA DE SUB PIATRA
- Vechiul pod roman (monument istoric) — extravilan
- Drumul roman care lega Ulpia Traiana cu Drobeta — amplasat in extravilan si in
intravilan
- Asezare romana (Dealul Viilor) — sit arheologic — extravilan
PAROS
- Labiserica — agsezare medievala
PESTERA
- La biserica — asezare — sit arheologic — intravilan
- Grota capela — locuire — extravilan
RAU ALB
- Labiserica — asezare medievala — sit arheologic — intravilan
- Fostul IAS — posibila asezare — sit arheologic — amplasat in extravilan si n intravilan
- Locuire — sit arheologic — extravilan

Pagina 37 din 107



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ALEXANDRU RUGESCU
C.I.LF. RO21596063

Str. Mihai Eminescu, BIl. 48B, Ap. 5 - 330031 Deva, Roménia
Tel.: +4 0744 199 417; +4 0740 849 323 E-mail: alrugescu@yahoo.com

SALASU DE JOS
- Cimitir (biserica si necropola medievala) — sit arheologic — intravilan
ZAVOI
- La biserica — agezare — sit arheologic — intravilan.
In urma studiului istoric aferent prezentului Plan Urbanistic General si avizat de catre
Comisia Nationala a Monumentelor Istorice, sunt propuse spre clasare ca monumente istorice
de importanta locala, constructii cu valoare de patrimoniu local.
Constructiile si imobilele propuse pentru clasare in LMI sunt:
COROIESTI

- Biserica cu hramul ,Duminica Tuturor Sfintilor”
MALAIESTI

- Biserica cu hramul ,,Tnjumétét,irea Praznicului”
OHABA DE SUB PIATRA

- Biserica cu hramul ,Sfintilor Arhangheli Mihail si Gavrila”
PESTERA

- Biserica de piatra cu hramul ,Sfanta Treime”
RAU ALB

- Biserica de zid cu hramul ,Duminica Femeilor Mironosite”
RAU MIC

- Biserica de zid cu hramul ,,Tnél’garea Domnului”
SALASU DE JOS

- Biserica de zid cu hramul ,Sfantul mare Mucenic Gheorghe”
SALASU DE SUS

- Biserica cu hramul ,Sfantul ierarh Nicolae” (Biserica din parau, Biserica Nemesgilor)
ZAVOlI

- Biserica de piatra cu hramul ,,Sfantul Apostol Toma”

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala

Prezenta subzona cuprinde:

- cladiri, monumente istorice si situri arheologice cuprinse in LMI;

- cladiri si monumente istorice propuse spre clasare in LMI;

- zone de protectie ale monumentelor existente/propuse si ale siturilor arheologice.

Interventiile asupra acestora se vor realiza cu respectarea prevederilor capitolului 4,
punctul 4.9 din prezentul regulament.

Art. 2 Utilizari permise:

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate, sau starea
lor de conservare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu avizul conform al Ministerului Cuturii si Identitatii Nationale

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes local se face cu avizul serviciilor publice judetene subordonate ministerelor.

Conform Ordinului 589/D/130 din 1991 privind unele masuri ce se impun in vederea
Tmpiedicarii degradarii, distrugerii, precum gi protejarii bunurilor cu valoare de patrimoniu, se
impune o distanta de protectie, prin care se asigura conservarea monumentului istoric si a
cadrului sau construit sau natural. Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele
cadastrale situate Tn jurul monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia.

Delimitarile zonelor de protectie se regasesc in plansele de reglementari ale Planului
Urbanistic General, asa cum au fost avizate de Comisia Nationald a Monumentelor Istorice,
precum si Tn anexe - obiective cu valoare de patrimoniu.

in zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementari pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului, prin Tnlaturarea sau
diminuarea factoruilor poluanti de orice natura si prin supravegherea interventiilor;

- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.
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Art. 3 Utilizari permise cu conditii:

Interventiile asupra acestora se vor realiza In regim specific, de restaurare, conform
prevederilor Legii 422 din 2001 actualizata si anume:

- interventiile asupra monumentelor de importanta nationala (A) se fac numai pe baza si
cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, dupa consultarea Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice.

- interventiile asupra monumentelor istorice de importanta locala (B) se fac numai pe
baza si cu respectarea avizului emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura Hunedoara,
dupa consultarea Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

- interventiile determinate de lucrarile de restaurare partiala sau totala a monumentelor
istorice, interventii care afecteaza solul si subsolul (excavari, foraje, etc), se vor face in mod
obligatoriu, numai cu conditia efectuarii de cercetari arheologice preventive, sau dupa caz, cu
supravegherea arheologica a lucrarilor, in conformitate cu OG 43/2000 republicata, Legea 422
din 2001 actualizata si Ordinul 2518/2007.

Se pot executa lucrari de reparatii si intretinere, pe baza unor proiecte de specialitate,
detaliate si fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra construciiilor, Tn
conformitate cu prevederile capitolului 4, punctul 4.9. din prezentul regulament.

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitandu-se
restaurarile fragmentate, pe segmente. Se vor utiliza materiale si tehnici adecvate, de regula
cele traditionale. Se va conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor cu exceptia
cazurilor in care se revine la o situatie initiala considerata favorabila.

Elementele din lemn vor fi protejate prin tratament ignifug, insecticid si fungicid, iar
culoarea va fi supusa aprobarii specialistilor. Tamplariile istorice se vor conserva prin
restaurare, fiind interzisa schimbarea materialelor tamplariei din lemn, cu PVC sau aluminiu.

In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se pot inlocui cu copii avand
aspect identic cu originalele, reproducand toate detaliile si decoratiile. Daca nu mai exista
modelul original, refacerile se vor realiza dupa modele pastrate pe altd constructie de acelasi tip
si din aceeasi epoca. Elementele vechi de feronerie se vor conserva si restaura.

Cladirile propuse spre clasare nu sunt considerate monumente si nu necesita interventii
specifice monumentelor. Interventile asupra acestora se vor realiza insa cu conditia obtinerii
avizului din partea Directiei Judetene pentru Cultura.

In zonele de protectie a monumentelor istorice, interventiile realizate la imobilele care nu
sunt monumete istorice precum si constructiile noi, se vor autoriza cu conditia obtinerii avizului
favorabil al Directiei pentru Cultura Hunedoara.

Amplasarea elementelor de mobilier urban, realizarea de alei sau pavaje, iluminatul
exterior, etc. se vor realiza pe baza de proiect, in baza recomandarilor Directiei de Cultura a
Judetului Hunedoara. Nu se vor construi anexe care prin aspect, materiale, mod de ocupare al
terenului, au caracter de parazit sau sunt straine imaginii istorice tradiionale a zonei.

Art. 4 Interdictii temporare — nu este cazul.
Art. 5 Interdictii permanente:

Este interzisa folosirea pentru finisaje a materialelor de tip faianta, placi de marmura
spartd, piatra lacuita, materiale plastice sau a unor imitatii de materiale, utilizarea improprie a
acestora, precum si utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare.

Se interzice eliminarea decoratiunilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, etc).

Se interzice reabilitarea termica a imobilelor monument istoric.

Sunt interzise orice functiuni sau activitati care pot genera poluare, zgomot, vibratii, trafic
intens de mare tonaj, ce pot afecta cladirile monument istoric.

Sunt interzise de asemenea lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze atat amenajarile din spatiile publice sau cele de pe parcelele adiacente.

Desfiintarea, distrugerea partiala sau totald, precum si degradarea monumentelor, sunt
interzise si se sanctioneaza conform legii.

Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiald precum
si degradarea monumentelor istorice si a zonelor de protectie, este interzisa.
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CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Art. 6 Orientarea fata de punctele cardinale — nu este cazul

Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice — nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei — nu este cazul.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament — nu este cazul.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Art. 10 Accese carosabile:

Conform prevederilor capitolului 7, se vor asigura accese carosabile, direct sau prin

servitute, care sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Art. 11 Accese pietonale:

Autorizarea executarii lucrarilor de reabilitare si refacere este permisa numai daca se
asigura accese pietonale (trotuare, alei pietonale), potrivit importantei si destinatiei, capitolului 7
din prezentul regulament. Pavimentele si aleile de acces existente se vor pastra, pentru acestea
fiind posibile reabilitari sau reamenajari dupa intocmirea si avizarea unor documentatii specifice.

3.3 Regquli cu privire la echiparea tennico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele edilitare existente:
Interventjile asupra acestora se vor realiza n regim specific monumentelor istorice gi nu
se permit modificari ale compartimentarii originale si a elementelor istorice.
Art. 13 Realizarea de retele tehnico-edilitare:
Realizarea de retele tehnico-edilitare se va face de catre investitor sau beneficiar (partial
sau Tn intregime) functie de conditiile din contractele incheiate cu furnizorul de servicii.
Se interzice montarea vizibila, pe fatadele constructiilor a orice fel de bransamente,
tuburi, contoare sau transformatoare. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

3.4 Reguli privind forma si dimensiunile terenurilor gi constructiilor
Art. 14 Parcelarea — nu este cazul.

Art. 15 Tnaltimea constructiilor — nu este cazul.

Art. 16 Aspectul exterior al constructiilor:

Interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului
elementelor istorice (decoratji, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de documentare
(poze, carii postale, vederi istorice, de arhiva). Revenirea la aspectul original al cladirii se
impune Tnh mod obligatoriu Tn cazul unor interventii ample, de reabilitare generala.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri.
Art. 17 Parcaje:

Necesarul de parcaje se va realiza in afara incintei constructiei clasificat ca monument

istoric, sau a celor propuse spre clasificare.
Art. 18 Spatii verzi si plantate:

Se recomanda mentinerea sau crearea de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia
si capacitatea constructiei, conform capitolului 10, punctul 10.2 din prezentul regulament.

Pe ansamblul parcelei, spatiul verde cu vegetatia aferenta se va conserva ca pondere si
configuratie. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
eprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor, caz in care acestia se
vor inlocui cu altii, preferabil din aceeasi specie.

Art. 19 Tmprejmuiri:

Imprejmuirile istorice se vor pastra si reabilita. Refacerea sau amenajarea imprejmuirilor,

se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 20 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

Tn zona obiective cu valoare istorica P.O.T. maxim recomandat — 30%.
Art. 21 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

Tn zona obiective cu valoare istoricd C.U.T. maxim recomandat — 1,0.
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IV.5. ISi — Subzond CONSTRUCTII PENTRU INVATAMANT

CAPITOLUL 1 Generalitati
Art. 1 Isi - zonele cu constructii pentru Tnvatamant, ce se intalnesc in cadrul
comunei Salasu de Sus sunt:

SALASU DE SUS UT.R. 1c
COROIESTI U.T.R. 2a
NUCSOARA U.T.R. 4a
RAU MIC UTR.9
SALASU DE JOS U.T.R. 10a.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise:
-constructii destinate Tnvatamantului primar;
-reparatii si modernizari la construciiile existente in conditiile Legii nr. 50/1991 si a
competentelor de avizare.
Art. 3 Utilizari permise cu conditji, conform Regulamentului Local de Urbanism si
a legislatiei in vigoare pentru:
-zonele aflate la limita de protectie a Drumului National: U.T.R. 5b — Ohaba de sub
Piatra
Art. 4 Interdictii temporare de construire — nu este cazul.
Art. 5 Interdictii permanente de construire:
Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform capitolului 6,
punctul 6.1. din prezentul regulament.

Constructiile de invatamant vor avea salile de clasa orientate spre sud, sud-est sau sud-
vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord — sud, cu o abatere de maxim
15 grade spre est sau spre vest.

Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament (conform capitolului 6, punctul 6.4.):

-amplasate la limita aliniamentului sau retrase, in functie de aliniamentul cladirilor
existente;

-distanta intre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inal{imea cladirii celei
mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc;

-fac exceptie constructiile care vor fi avizate pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat
conform legii.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform capitolului 6, punctul
6.5. si a prescriptiilor Codului Civil.

-distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a
mijloacelor de salvare; sa nu rezulte nici un inconvenient n utilizarea constructiilor: iluminarea
naturala, insorire, salubritate, securitate, etc;

-in cazul construirii @ mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcela, distantele
minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnal{imea la cornisa a celei mai Tnalte cladiri,
dar nu mai putin de 6,00 m;

-anexele se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau pe limita de
proprietate, cu conditia respectarii Codului Civil.
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3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea prevederilor capitolului
7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In cazul constructiilor ce formeazéa curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va realiza prin ganguri avand o latime minima de 3,80m si o Tnatime de 4,20m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban gi trebuie sa
fie pastrate libere Tn permanenta.

Art. 11 Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, strazi pietonale), conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii si care utilizeaza mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea publicd de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, condifionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Art. 13 Realizarea de retele tehnico-edilitare:

Se vor face de catre investitor, sau beneficiar (partial sau in intregime) functie de
conditiile din contractele incheiate cu furnizorul de servicii.

Art. 14 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Conform capitolului 8, punctul 8.2. retelele de apa, canalizare si de drumuri publice sunt
proprietatea publica a comunei Salasu de Sus, iar refelele de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si telecomunicatji sunt proprietate publica a statului.

Art. 15 Salubritatea

Toate deseurile organice si anorganice vor fi preselectate in locuri special prevazute si
amenajate, de unde vor fi evacuate periodic de catre firme specializate, cel putin la o platforma
de transfer.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 Parcelarea — nu este cazul.
Art. 17 Tnaltimea constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor se va face conform capitolului 9, punctul 9.2 litera (c)
in sensul respectarii inalfimii medii a cladirilor invecinate gi a caracterului zonei.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 9,00m.
Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor:
Se vor respecta prevederile capitolului 9, punctul 9.3. din prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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Se va respecta specificul general al zonei si incadrarea constructiilor noi in contextul
celor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de inal{ime, detalii de arhitectura, conformarea
acoperisului si a invelitorii, etc.), Tn vederea asigurarii coerentei fronturilor.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art.19 Parcaje:

Se vor asigura un numar de 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice.

Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare.

Art. 20 Spatii verzi si plantate:

Se recomanda mentinerea sau crearea de spatii verzi plantate, conform capitolului 10,
punctul 10.2 din prezentul regulament.

In cazul terenurilor de sport, se recomandé plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme
ca densitate si inaltime, pe laturile acestora in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa.

Art. 21 Tmprejmuiri:

Conform capitolului 10, punctul 10.3. aspectul Tmprejmuirilor se supune aceloragi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor gi din aceste motive, este necesara
autorizarea tipului de Tmprejmuire, concomitent cu autorizarea constructiilor.

Art. 22 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona de constructii pentru Tnvatamant P.O.T. maxim admis — 25%.
Art. 23 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

in zona de constructii pentru Tnvatdmant C.U.T. maxim admis — 0,7.
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IV.6. ISco — Subzona SERVICII COMERCIALE

CAPITOLUL 1 Generalitati
Art. 1 1Sco — zonele cu constructii avand destinatia servicii comerciale, ce se
ntalnesc n cadrul comunei Salasu de Sus, sunt:

SALASU DE SUS U.T.R. 1a
NUCSOARA U.T.R. 4a
OHABA DE SUB PIATRA U.T.R. 5¢c
RAU ALB U.T.R. 8a.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise:
-constructii destinate comertului;
-reparatii si modernizari la constructiile existente in conditile Legii nr. 50/1991 si a
competentelor de avizare.
Art. 3 Utilizari permise cu conditii — nu este cazul.
Art. 4 Interdictii temporare de construire — nu este cazul.
Art. 5 Interdictii permanente:
Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6 Orientarea fatd de punctele cardinale se va face conform capitolului 6,
punctul 6.1. din prezentul regulament.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare, dupa caz.

Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice (conform capitolului 6, punctul 6.2.)
se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament (conform capitolului 6, punctul 6.4.):

-amplasate la limita aliniamentului sau retrase, in functie de aliniamentul cladirilor
existente;

-distanta intre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaliimea cladirii celei
mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc;

-fac exceptie constructiile care vor fi avizate pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat
conform legii.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform capitolului 6, punctul
6.5. din prezentul regulament si a prescriptiilor Codului Civil.

-distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite fintrefinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a
mijloacelor de salvare; sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea constructiilor: iluminarea
naturala, insorire, salubritate, securitate, etc;

-in cazul construirii a mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parcela, distantele
minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri,
dar nu mai putin de 3,00 m;

-anexele se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau pe limita de
proprietate, cu conditia respectarii Codului Civil.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
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acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va realiza prin ganguri avand o latime minima de 3,80m si o inatime de 4,20m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban gi trebuie sa
fie pastrate libere Tn permanenta.

Art. 11 Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, strazi pietonale), conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii si care utilizeaza mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnic-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea publica de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, condifionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Art. 13 Realizarea de retele tehnico-edilitare:

Se vor face de catre investitor, sau beneficiar (partial sau in intregime) functie de
conditiile din contractele Tncheiate cu furnizorul de servicii.

Art. 14 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Conform capitolului 8, punctul 8.2. retelele de apa, canalizare si de drumuri publice sunt
proprietatea publica a comunei Salasu de Sus, iar retelele de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si telecomunicatji sunt proprietate publica a statului.

Art. 15 Salubritatea

Toate deseurile organice si anorganice vor fi preselectate in locuri special prevazute si
amenajate, de unde vor fi evacuate periodic de catre firme specializate, cel putin la o platforma
de transfer.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 Parcelarea — nu este cazul.
Art. 17 Inaltimea constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor se va face conform capitolului 9, punctul 9.2. litera
(d) in sensul respectarii Tnalfimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.
Tnélt,imea maxima admisa a cladirilor la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, Tn
punctul cel mai Tnhalt, nu va depasi 8,00m.
Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor:
Se vor respecta prevederile capitolului 9, punctul 9.3. din prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Se va respecta specificul general al zonei si incadrarea constructiilor noi in contextul
celor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de inal{ime, detalii de arhitectura, conformarea
acoperigului si a Tnvelitorii, etc.), Tn vederea asigurarii coerentei fronturilor.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 19 Parcaje:
Pentru constructii comerciale se vor asigura:
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- 2 locuri de parcare pentru clienti la constructiile de pana la 400 m?;
- 4-6 locuri de parcare pentru clienti la constructiile avand ntre 400 si 600 m?;

Pentru alimentatie publica va fi prevazut un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

Art. 20 Spatii verzi si plantate:

Se recomanda mentinerea sau crearea de spatfii verzi plantate cu rol decorativ si de
agrement, Tn exteriorul cladirii sau curti in interioare, avand cel putin 2-5% din suprafata
terenului respectiv.

Art. 21 Tmprejmuiri:

Conform capitolului 10, punctul 10.3. aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si din aceste motive, este necesara
autorizarea tipului de Tmprejmuire, concomitent cu autorizarea constructiilor.

cpEgwgn

Art. 22 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)
Tn zona servicii comerciale P.O.T. maxim admis — 40%.

Art. 23 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)
Tn zona servicii comerciale C.U.T. maxim admis — 0,8.
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IV.7. 1D - ZONA UNITATI INDUSTRIALE §I DEPOZITARE

CAPITOLUL 1 Generalitati

Functiunea dominantd a zonei reprezinta toate activitatile economice organizate de
agentii economici mici si mijlocii, de productie, prestari servicii sau depozitare. in completarea
functiunii principale sunt permise servicii legate de manipulare, transport si depozitare, birouri
tehnice si manageriale, parcaje pentru angajati, alimentatie publica care deserveste zona.
pe amplasament.

Activitatea industriala initiala s-a restrans, in prezent o parte din spatii sunt utilizate si de
catre mici intreprinderi pentru activitati de productie gi servicii de tip industrial sau cvasiindustrial
desfasurate in general in conditii improvizate.

Avand in vedere starea actuala a acestor zone, programe de reabilitare ori restructurare
apar ca strict necesare, putand fi realizate de céatre detinatorii unitatilor industriale cu sprijinul
administratiei locale.

Temele tratate trebuie sa vizeze:

- reorganizarea activitatilor — economic gi spatial;

- crearea de oportunitati prin utilizarea unor constructii si terenuri ca infrastructura pentru
intreprinderi mici;

- dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial;

Art. 1 ID - zonele cu activitati si unitati industriale, ce se regasesc in cadrul
comunei Salasu de Sus sunt:

-Séalagu de Sus — U.T.R. 1g — constand din unitati de productie si prestari servicii
amenajate pe terenul fostului C.A.P.

-Ohaba de sub Piatra — 5e — balastiera aflata in exploatare.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala

Art. 2 Utilizarile permise Tn zona sunt:

-Salasu de Sus — U.T.R. 1g — constand din unitati de productie si prestari servicii
amenajate pe terenul fostului C.A.P.

-unitati industriale si functiunile complementare acestora;

-orice fel de de constructii sau amenajari destinate prevenirii riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora;

-zone verzi amenajate pentru protectie;

Art. 3 Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este
necesara obtinerea unor avize si acorduri in condifile specificate de catre prezentul
Regulament Local de Urbanism, capitolul 5 si legislatia Tn vigoare pentru zonele de protectie a
infrastructurii feroviare si a drumurilor publice.

Art. 4 Utilizarile interzise Tn zona cuprind functiuni generatoare de poluare sau
risc tehnologic, precum si cele care nu se inscriu in specificul zonei: depozitare de deseuri
industriale, tehnologice, etc. in afara spatiilor special amenajate conform normelor de protectie
a mediului.

Sunt interzise de asemenea lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze atat amenajarile din spatiile publice cat si cele de pe parcelele adiacente.

Art. 5 Interdictiile temporare de construire:

-nu este cazul.

Art. 6 Interdictii permanente de construire:

-unitati care prezinta risc tehnologic sau generatoare de poluare;

-autorizarea constructiilor cu caracter definitiv $i care nu se inscriu Tn specificul zonei;

-amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitatilor care prin natura lor au un aspect
dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi, etc); astfel de unitati vor fi retrase de la
circulatiile principale de acces in localitati si vor fi mascate cu perdele de vegetatie nalta si
medie.
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CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale — nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea fatda de cai ferate se va face conform capitolului 5 din
prezentul regulament.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilanul localitatilor se autorizeazd cu avizul Companiei Nationale C.F.R. In sensul
prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100m masurata de la limita zonei cadastrale
C.F.R,, situata de o parte si de alta a caii ferate.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei se va face conform capitol 6, punct 6.1.

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Cladirile se vor retrage Th mod obligatoriu de la limitele laterale si posterioara a parcelei,
cu o distantd mai mare sau cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor masurata la
cornisa superioara sau la atic, dar nu mai putin de 5,00m.

Art. 10 Amplasarea fata de aliniament — nu este cazul.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile — conform capitolului 7 din prezentul regulament.
Autorizarea esecutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
Art. 12 Accese pietonale — conform capitolului 7 din prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la refeaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retfelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea public de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Art. 14 Realizarea de retele edilitare:

Se vor face de catre investitor, sau beneficiar (partial sau in intregime) functie de

conditiile din contractele incheiate cu furnizorul de utilitatr.
Art. 15 Salubritatea:

Toate deseurile vor fi preselectate Tn locuri special prevazute si amenajate, de unde vor
fi evacuate periodic de catre firme specializate, cel putin la o platforma de transfer.

Se interzice depozitarea deseurilor provenite din activitati industriale in afara unitatilor.

3.4 Reguli cu privire laforma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 Parcelarea:
Se conserva, de regula structura parcelara existenta. Divizarea parcelelor se poate face
in cadrul programului de reabilitare / restructurare, pe baza de P.U.Z. cu conditia ca parcelele
sa aiba front la drum, iar adancimea acestora sa fie mai mare decat frontul la drum.
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Art. 17 Tnaltimea constructiilor:
Conform prezentului regulament — capitolul 9, punctul 9.2. litera (e).
In&ltimea maxima admisa a cladirilor / constructiilor la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00m.
Art. 18 Aspectul exterior al constructiilor:
Se va face conform capitolului 9, punctul 9.3.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

35 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 19 Parcaje — conform capitolului 10, punctul 10.1.

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 m?, patru locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 m?, un loc de parcare la suprafata
de 150 m?;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m?, un loc de parcare la
suprafata de 100 m2.

Art. 20 Spatii verzi — conform capitolului 10, punctul 10.2.

Pentru constructiile industriale se recomanda a fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu
rol de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a
terenului.

Se va avea in vedere asigurarea unor zone verzi de protectie, paralel cu limitele
(Tmprejmuirile) incintelor, precum si spatii verzi in interiorul incintelor cu activitate de productie.

Art. 21 Tmprejmuiri — conform capitolului 10, punctul 10.3.

Incintele cu activitate de productie vor fi imprejmuite astfel incat sa nu fie sesizata
activitatea din interiorul acestora dinspre caile de circulatie publica. Se vor utiliza materiale de
constructie locale: piatra, lemn tratat, stalpi metalici sau din lemn, plasa de sédrma zincata sau
vopsita.

Opacitatea imprejmuirii se va realiza din vegetatia propusa in spatele acesteia.
Tnaltimea maxima a Tmprejmuirii va fi de 2,00 m. La fel se va prevede si pentru imprejmuirea
haldei, Th vederea protejarii terenurilor agricole.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 22 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona unitati industriale si depozitare P.O.T. maxim admis — 60%.
Art. 23 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

In zona unitati industriale si depozitare C.U.T. maxim admis — 0,8.
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IV.8. A -ZONA UNITATI AGRICOLE

CAPITOLUL 1 Generalitati
Zona se compune din terenuri ocupate de activitati productive de bunuri agricole precum
si servicii comerciale, tehnice pentru industria agroalimentara, servicii de distributie.
Sunt considerate activitatile desfagurate de agentii economici, de prelucrare a materiilor
prime agricole, de depozitare, precum si de crestere a animalelor sau piscicultura.
Art. 1 A - zonele cu unitati agricole ce se regasesc in cadrul comunei Salasu de
Sus sunt:
SALASU DE SUS
-Fost grajd C.A.P. - U.T.R. 1f
COROIESTI
-Pastravarie — U.T.R. 2b.
NUCSOARA
-Stana — U.T.R. 4k
OHABA DE SUB PIATRA
-Fost grajd C.A.P. - U.T.R. 5d
RAU ALB
-Ferma de vaci— LA.S. - U.T.R. 8b.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala

Art. 2 Utilizari permise in zona A sunt: unitati agricole, agrozootehnice, ferme
existente si functiunile complemetare acestora. in mod obisnuit sunt permise activitati care sunt
compatibile cu functiunea dominanta.

in completarea functiunii principale sunt admise cele de servicii industriale si comerciale,
legate de transport si depozitare, birouri profesionale, tehnice, comert, alimentatie publica care
deserveste zona.

Art. 3 Utilizari permise cu conditii:

Depozite si complexe vanzari en-gros, cu exceptia celor care utilizeaza substante toxice
sau explozive conform prevederilor legale.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu conditia s& adaposteasca
activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole.

Utilizari permise cu conditii s-au stabilit pentru zonele in care este necesara obtinerea
unor avize sau acorduri, in conditiile specificate in Regulamentul Local de Urbanism si legislatia
n vigoare pentru zona de protectie a infrastructurii feroviare si zona de protectie a drumurilor
publice.

Art. 4 Interdictii temporare de construire — nu este cazul.
Art. 5 Interdictii permanente de construire:

- amplasarea de locuinte, cu exceptia celor de serviciu;

- amplasarea dotarilor social culturale si de sanatate.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 6 Orientarea fata de punctele cardinale — nu este cazul.
Art. 7 Amplasarea fatd de drumuri publice — conform capitolului 6, puncttul 6.2.
din prezentul regulament.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor, delimitate conform legii.
Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei — conform capitolului 6, punctul 6.5.
Distanta dintre cladirile amplasate pe parcela va fi de minim 6,00m, pentru a permite
intretinerea acestora. Distanta dintre cladiri si limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau
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egala cu jumatatea Tnaltimii constructiei dar nu mai putin de 6,00m. n toate cazurile, retragerea
fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6,00m.
in toate cazurile se va tine cont de amplasarea constructiilor, respectand conditiile de
protectie la foc Tn alcatuirea compartimentelor de incendiu conform Normativ P118/99, capitol 1,
punct 1.2.9.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;
b) distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale a Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.
Art. 9 Amplasarea fata de aliniament — conform capitolului 6, punctul 6.4.
Constructiile vor fi retrase fata de aliniament, pentru masuri de securitate, sau in functie
de normele tehnologice sau sanitare specifice si asigurandu-se o perdea vegetala de protectie.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
Art. 10 Accese carosabile — conform capitolului 7 din prezentul regulament.
Autorizarea esecutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau printr-o servitute de trecere, legal instituita, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate de mobilier urban gi vor fi pastrate libere in permanenta.
Art. 11 Accese pietonale — conform capitolului 7 din prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara.
Art. 12 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la refeaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea publica de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, condifionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

In situatia In care nu exista retea publica de distributie a apei, sau canalizare, se admite
utilizarea apei freatice, cu avizele DSP si APM Hunedoara, conditionat de asigurarea igienei
generale si protectia sanitara a sursei, h raport cu posibilele surse vecine de poluare.

Art. 13 Realizarea de retele edilitare:

- se vor face de catre investitor, sau beneficiar (partial sau in intregime) functie de

conditiile din contractele Tncheiate cu furnizorul de servicii.
Art. 14 Salubritatea.

Deseurile rezultate prin activitatea productiva vor fi depozitate si neutralizate prin
instalatii proprii, respectand prevederile O.U.G. nr. 195 din 2005 actualizata, cu privire la
protectia mediului. Toate deseurile organice si anorganice vor fi preselectate in spatii prevazute
acestui scop, de unde vor fi preluate periodic, de catre firme specializate cel putin la o platforma
de transfer.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 15 Parcelarea:
Se vor pastra caracteristicile parcelelor agricole si agrozootehnice existente.
Pentru unitatile noi, acolo unde nu se pot asigura dimensiunile si forma n plan necesare
unei desfasurari optime a activitatii, potrivit profilului si tehnologiei specifice cu conditia utilizarii
eficiente a terenului, se va recurge la operatiuni de comasare sau parcelare.
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Art. 16 In&ltimea constructiilor:
Conform prezentului regulament — capitolul 9, punctul 9.2. litera (f).
in zona rezervata unitatilor agricole, naltimea maxima nu va depasi 6,00m la cornisa,
pentru un regim maxim de Tnaltime de P+1 cu exceptia instalatiilor gi dotarilor tehnologice anexe
specifice activitatii.
Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor — conform capitolului 9, punctul 9.3.
Aspectul noilor constructii se va adapta la specificul rural al zonei. Tratarea nvelitorilor
cladirilor va tine seama de faptul ca acestea sunt percepute din ansamblul zonei. Nu se accepta
volume nespecifice sau pante ale acoperisurilor care nu se integreza fondului construit.
Sunt interzise constructii provizorii sau din materiale nedurabile, cu exceptia organizarii
de santier.

35 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 18 Parcaje:

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul parcelelor, fiecare unitate
avand prevazute spatii de circulatie, incarcare si manevra..

Locurile de parcare se vor asigura:

-1 loc de parcare pentru activitati desfagurate pe o suprafata de pana la 100mp
construiti;

-1 loc de parcare la fiecare 150mp construiti, pentru activitati desfagurate pe suprafete
ntre 100 si 1000mp;

-1 loc de parcare la fiecare 100mp construiti, pentru activitati desfasurate pe suprafetele
peste 1000mp;

in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi destinat parcarii,
cu conditia Tnconjurarii acestora cu gard viu, avand Tnaltimea minima de 1,20m.

Art. 19 Spatii verzi:

Se recomanda a fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ gi de protectie, pe cel putin
20% din totalul suprafetei incintei. Orice parte a terenului aferent incintei, care este vizibila dintr-
o circulatie publica, va fi astfel utilizatd si amenajata, incat sa nu afecteze aspectul general al
localitatii.

Se vor prevedea plantatii Tnalte Tn lungul limitelor incintelor, in special celor care separa
zona de alte zone functionale.

Art. 20 Tmprejmuiri — conform capitolului 10, punctul 10.3.

Incintele cu unitatile agricole vor fi imprejmuite astfel incat sa nu fie sesizata activitatea
din interiorul acestora dinspre caile de circulatie publica. Se vor utiliza materiale de constructie
locale: piatra, lemn tratat, stalpi metalici sau din lemn, plasa de sdrma zincata sau vopsita.

Opacitatea imprejmuirii se va realiza din vegetatia propusad in spatele acesteia.
Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m.

Portile de acces vor fi amplasate retras fata de aliniament, pentru ca vehiculele care
stationeaza la intrarea in incinta, sa nu incomodeze circulatia pe drumurile publice.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 21 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona de unitati agricole P.O.T. maxim admis — 70%.
Art. 22 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

In zona de unitati agricole C.U.T. maxim admis — 1,0.
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IV.9. SP -ZONA SPATII VERZI S| AGREMENT

CAPITOLUL 1 Generalitati
Zona cuprinde spatiile verzi plantate din intravilan, impreuna cu dotérile aferente, care le
deservesc, spatile amenajate pentru recreere, agrement si odihna, zone verzi de protectie,
zone verzi adiacente cursurilor de apa, pe portiunile in care traverseaza zonele de intravilan.
Art. 1 SP - zonele pentru spatii verzi, parcuri, sport si agrement, ce se regasesc
n cadrul comunei Salasu de Sus sunt:
- Zona parc agrement, existent sau propus;
- teren sport existent sau propus;
- perdea vegetatie protectie propusa.
e SALASU DE SUS

Existente:

- Parc — U.T.R. 1a (zona centrala, in fata primariei)

Propuse:

- Fasie verde — U.T.R. la (amenajarea cursului raului Salas pe zona
centrald)

- Zona verde — U.T.R. 1d (adiacenta parcarii din zona bisericii Sf. Apostoli
Petru si Pavel)
e COROIESTI
Propus:
- Zona spatii verzi — U.T.R. 2a (intre DC 78 si Rau Alb)
¢ NUCSOARA
Existent:
- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 4f si 49
Propus:
- Zona verde intersectie — U.T.R. 4a (DJ 667A cu DC 79A, adiacent
magazinului mixt din zona centrala)
- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 4h
e OHABA DE SUB PIATRA
Existent:
- Zona spatii verzi — U.T.R. 5a (in partea de nord, dupéa calea ferata)
Propuse:
- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 5a (extinsa dupa calea ferata)
- Perdele vegetatie de protectie — U.T.R. 5a (de-a lungul caii ferate si DN)
e PAROS
Propuse;
- Parc — U.T.R. 6 (adiacent paraului Paros la intrare si iesire din localitate)
e PESTERA
Existent:
- Zona spatii verzi— U.T.R. 7c
Propuse:
- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 7c
e RAUALB
Existente:
- Teren de sport — U.T.R. 8a
- Zona spatii verzi — U.T.R. 8a (intre DC 73 si Rau Alb)
Propuse:
- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 8a (extinsa intre DC 73 si Rau
Alb)
e SALASU DE JOS
Existent:
- Zona spatii verzi — U.T.R. 10a (intre DJ 667A si raul Salas)
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Propuse:

- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 10a (intre DJ 667A si raul Salas)
e ZAVOI

Existente:

- Zona spatii verzi — U.T.R. 11 (adiacenta paraului Parog si DC 75)

Propus:

- Zona spatii verzi si agrement — U.T.R. 11 (extinsa adiacent paraului

Paros).

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise:

Amenajarea spatiilor plantate se va realiza pe principii ecologice prin incurajarea folosirii
vegetatiei perene spontane, pentru a favoriza ecosistemele locale si a asigura in viitor costuri
de intretinere reduse.

Sunt admise urmatoarele:

- amenajarea si intretinerea zonelor verzi Tn teritoriul administrativ;

- mobilier urban, amenajari pentru joaca si odihna;

- amenajari pentru practicarea picnicului;

- amenajari pentru sport si recreere, inclusiv dotarile aferente;

- circulatii pietonale, din care unele carosbile ocazional, destinate intretinerii;

- perdele de vegetatie de protectie intre zone functionale incompatibile;

- constructii specifice zonei de agrement (turism, cabane, pensiuni, casute de vacantg,
dotari sportive, etc.).

Art. 3 Utilizari permise cu conditji:

Zonele aflate in limita de protectie a zonei inundabile, pana la realizarea regularizarii:
partial U.T.R. 5a — Ohaba de sub Piatra.

Constructii sezoniere mobile pentru activitati conexe recreerii $i agrementului (comert si
alimentatie publica). Activitati de tip camping pe perioade limitate, ocupand maxim 30% din
zona verde, cu conditia asigurarii dotarilor specifice acestor functiuni. Aceste activitati nu sunt
permise n zonele aferente terenurilor pentru sport

Accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei gi
platforme, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate in considerare
conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria
activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel Tncat sa aiba impact vizual minim, sa
nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Art. 4 Utilizari interzise:

Orice interventii care contravin legilor si normelor de protectie a mediului in vigoare, sau
schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice Tn altele decéat cele specificate in prezentul
regulament.

Taierea arborilor fara autorizatia autoritatilor locale abilitate. Se va evita depozitatea pe
amplasament a desgeurilor provenite din activitatile de intretinere a vegetatiei (crengi sau
uscaturi).

Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala, de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Art. 5 Interdictie temporara de construire:

Prin prezentul Plan Urbanistic General este prevazut interdictie temporara de construire
in anumite zone adiacente raurilor, respectiv n cadrul U.T.R. 2a (Coroiesti), U.T.R. 5a (Ohaba
de sub Piatra) si U.T.R. 11 (Zavoi) pana la intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale, Tn scopul
protejarii malurilor raului si crearii unor trasee de agrement de-a lungul cursurilor de apa.

De asemenea, U.T.R. 4g si U.T.R. 4h (Nucsoara) prezintd acelasi tip de interdictie
temporara pentru a asigura o protectie suplimentara fondului construit din cadrul Parcului
National Retezat (RONPA 0002).
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Art. 6 Interdictie permanenta de construire:

- orice fel de lucrari cu caracter definitiv Tn zonele rezervate;

- orice fel de lucrari de exploatare a terenului, care pot conduce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluarea vizuala;

- depozitarea de deseuri.

Este prevazuta interdictie permanenta de construire in zone din cadrul U.T.R. 1a, U.T.R.
1b, U.T.R. 1d, U.T.R. 1e (Séalasu de Sus - zonele verzi din zona centrald), U.T.R. 4a (Nucsoara
- zona verde aferenta intersectiei DJ 667A cu DC 79A, adiacentd magazinului mixt din zona
centrald), U.T.R. 6 (Paros), U.T.R. 8a (Rau Alb) si U.T.R. 10b (Salasu de Jos) - zone verzi
adiacente raurilor, in scopul protejarii malurilor si crearii unor trasee de agrement de-a lungul
cursurilor de apa.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale se va face conform capitolului 6,
punctul 6.1. din prezentul regulament.

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, Tn cazul terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaliime, pe toate laturile
terenurilor de antrenament, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Pentru constructiile de turism se recomanda orientarea spre nord a spatiilor tehnice si a
anexelor;

Art. 8 Amplasarea in interiorul parcelei — conform capitolului 6, punctul 6.5.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

b) distantele minime necesare interventiilor Tn caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale ale Inspectoratului pentru Situatii de Urganta.

Amplasarea constructiilor noi fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, se va
face astfel incat sa nu afecteze stilul peisagistic al spatiilor plantate in care se amplaseaza.

Art. 9 Amplasarea faia de aliniament pentru constructile cu functiuni
complementare, se va face conform capitolului 6, punctul 6.4. si se va realiza cu respectarea
configuratiei arhitecturale existente.

Retragerea constructilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile — conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Exceptie face U.T.R. 4h, la care nu se va realiza acces carosabil.

Se va asigura accesul in zona de agrement fara perturbarea traficului. Aleile carosabile
se vor reduce la minim, fiind realizate alei pietonale ocazional carosabile, destinate interventiilor
rapide Tn caz de necesitate sau intretinerii.

Art. 11 Accese pietonale — conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati locomotorii i care utilizeaza mijloace specifice de deplasare.
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3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 12 Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona.

In situatia Tn care nu exista retea publica de distributie a apei, sau canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei generale si protectia
sanitara a sursei, in raport cu posibilele surse vecine de poluare;

- evacuarea apei in sistem individual sau de grup, conform normativelor in vigoare, cu
prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Art. 13 Realizarea de retele edilitare — se vor face de catre investitor, sau
beneficiar (partial sau Tn Intregime) functie de conditiile din contractele incheiate cu furnizorul de
servicii.

Art. 14 Salubritatea

Toate deseurile menajere vor fi preselectate in locuri special prevazute si amenajate, de
unde vor fi evacuate periodic de catre firme specializate.

Se va evita depozitarea pe amplasament a deseurilor provenite din activitatile de
intretinere a vegetatiei

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 15 Parcelarea — nu este cazul.

Se conserva structura cadastrala existenta. Este admisa extinderea teritoriului zonelor
verzi, caz n care, pentru conservarea coerentei de ansamblu aceasta se va realiza pe baza
unui P.U.Z.

Art. 16 In&ltimea constructiilor:

Conform prezentului regulament — capitolul 9, punctul 9.2. litera (g).

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive, regimul de inaltime va fi de
un nivel cu Hmax=5,00m.

Constructiile pentru agrement vor avea un regim maxim de inéltime de P+1 si inaltimea
maxima de 6,00m. Constructile pentru turism vor avea un regim maxim de inaltime D+P+1+M
si Tnaltimea maxima la corniga 8,00m.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor — conform capitolului 9, punctul 9.3.

Aspectul noilor constructii se va adapta la specificul zonei.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Constructiile si amenajarile prin amplasare, forma n plan si volumetrie, trebuie sa se
subordoneze zonei si functiunlor sale, utilizand materiale cu specific local (piatra, lemn, etc.).

Nu se admite placarea soclurilor gi fatadelor cu marmura sau materiale ceramice.

Se interzice utilizarea pentru invelitori a urmatoarelor materiale:

- azbociment;

- carton asfaltat;

- materiale plastice;

- tabla zincata sau neagra;

Pantele acoperisurilor vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandata
tigla de forma, culoarea si dimensiunea celor existente.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.
Art. 18 Parcaje — conform capitolului 10, punctul 10.1.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare la 10-30 de persoane.
Parcajele prevazute vor fi realizate astfel, incat sa nu blocheze sau incomodeze traficul.
Pentru constructii de turism vor fi prevazute in functie de tipul de cladire si categoria de
confort 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
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Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin in arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de gard viu.

Art. 19 Spatii verzi — conform capitolului 10, punctul 10.2.

Pentru constructji de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

Pentru constructiile si amenajarile sportive, vor fi prevazute spatii verzi si plantate minim
30% din suprafata totala a terenului.

Din considerente ecologice gi de economisire a cheltuielilor de intretinere se recomanda
utilizarea speciilor vegetale locale.

Art. 20 Tmprejmuiri — conform capitolului 10, punctul 10.3.

Se vor realiza imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Aspectul noilor imprejmuiri se va adapta specificului zonei.

Scuarurile si fagiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare cu un
parapet avand Tnaltimea de 0,60m sau prin borduri, in lungul carora, pe o latime de minim 050m
terenul va fi coborat fata de bordura pentru a impiedica scurgerea pamantului pe trotuare.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 21 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)
in zona de spatii verzi si agrement P.O.T. maxim admis — 40% pentru constructii.
Platformele, parcarile, circulatile pietonale si carosabile vor ocupa maxim 15% din
suprafata totala a terenului.
Art. 22 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)
in zona de spatii verzi si agrement C.U.T. maxim admis — 1,2.

Pagina 57 din 107



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ALEXANDRU RUGESCU
C.I.LF. RO21596063

Str. Mihai Eminescu, BIl. 48B, Ap. 5 - 330031 Deva, Roménia
Tel.: +4 0744 199 417; +4 0740 849 323 E-mail: alrugescu@yahoo.com

IV.10. GC - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLUL 1 — Generalitati
Functiunea dominanta a zonei cuprinde constructiile si amenajarile aferente gospodariei
comunale, cimitirele si constructiile ce deservesc activitatile funerare.
Se pastreaza amplasamentele cimitirelor.
Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate, se vor intocmi
P.U.Z. si planuri generale de organizare si parcelare, prin care se vor asigura in mod obligatoriu
Art. 1 GC — zonele de gospodarie comunala ce se regasesc in cadrul comunei
Salasu de Sus sunt:
-cimitire existente, active sau zone de extindere ale acestora.
Acestea sunt dupa cum urmeaza:
e SALASU DE SUS
-Cimitir ortodox — U.T.R. 1C

e COROIESTI
-Cimitir ortodox — U.T.R. 2a
e MALAIESTI

-Cimitir ortodox — U.T.R. 3a
e OHABA DE SUB PIATRA

-Cimitir ortodox — U.T.R. 5b

-Cimitir adventist — U.T.R. 5c

e PAROS
-Cimitir ortodox — U.T.R. 6
e RAUALB

-Cimitir ortodox — U.T.R. 8a
e SALASU DE JOS

-Cimitir ortodox — U.T.R. 10b
e ZAVOI

-Cimitir ortodox — U.T.R. 11.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise Tn zona GC sunt constructile si instalafile pentru
gospodarie comunala, amenajarea si intretinerea cimitirelor.

Se admit constructii cu specific funerar:

- lucrari funerare sub si supraterane;

- spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber;

- spatii tehnice aferente functiunii de baza;

- parcaje;

- circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale;

- zone verzi si plantate;

- pavilion aferent administratiei, depozitarii si anexe sanitare.

Se conserva, de regula, actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Art. 3 Utilizari permise cu conditii:

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitire (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului $i pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii specializate.

In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplsarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventii.

Art. 4 Utilizari interzise:

Densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul

acestora sau a celei perimetrale, precum si ocuparea spatiilor dintre morminte.
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Art. 5 Interdictie permanenta de construire:
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Art. 6 Orientarea fata de punctele cardinale:

Pentru orientarea fata de punctele cardinale a constructilor si amenajarilor din zona
functionald, se va tine seama de normele specifice.

Orientarea locurilor de veci va fi pe directia est — vest.

Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice — conform capitolului 6, punctul 6.2.

Constructiile se vor amplasa in afara zonelor de sigurantd a drumurilor, pastrand
aliniamentul acolo unde acesta este definit ca front stradal construit de tip compact, sau retrase
n interiorul parcelei, la aliniamentul existent stanga — dreapta. Se va tine cont de restrictiile /
permisivitatile impuse prin avizele adiministratorilor cailor de acces, privind neocuparea zonelor
de siguranta a drumurilor precum si respectarea zonelor de protectie a acestora.

Art. 8 Amplasarea fata de aliniament:

Amplasarea constructiilor funerare din incinta cimitirelor, se va face la minim 8,00m de

axul drumului de acces, perimetral asigurandu-se si o perdea verde de protectie.
Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei:

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale si posterioara a parcelei cu o distanta minim
egala cu jumatatea Tnaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
nalt, dar nu cu mai putin de 4,00m.

Distanta dintre minima dintre doua cladiri invecinale va fi egala cu jumatate din Tnaltimea
cladirii cel mai Tnalte, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai nalt, dar nu
cu mai putin de 3,00m. Tn cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6,00m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile — conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Se conserva accesele existente. Noi accese se pot stabili, dupa caz, prin P.U.Z. Orice
nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui proiect realizat conform avizului
eliberat de administratorul acestora.

Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele existente vor fi asfaltate sau
dalate. Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din agregate compactate.

Art. 11 Accese pietonale — conform capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele existente — conform capitolului 8, punctul 8.1.
Orice constructie noua, trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei
potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona. Se va asigura accesul la reteaua de
alimentare cu apa a localitatii, pentru amplasarea unor cismele.
Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice la reteaua publica de
canalizare sau in rigole.
Art. 13 Salubritarea:
Se vor asigura spatii pentru colectarea deseurilor specifice activitatii funerare (flori gi
coroane ofilite). Toate desurile menajere se vor preselecta in locuri special amenajate si se vor
colecta de catre o firma specializata.
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Se interzice depozitarea deseurilor organice si/sau anorganice n afara plsatformelor de
depozitare amenajate si autorizate.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 14 Parcelarea:

Parcelarea interna se conserva.

Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in vigoare, asigurandu-se
o densitate bruta de 7,5 — 10mp/loc.

Art. 15 Tnaltimea constructiilor:

Conform prezentului regulament — capitolul 9, punctul 9.2 litera (h).

Pentru cladirile noi, Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 6,00m. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea la corniga reglementata.

Fac exceptie elementele verticale, cu caracter simbolic sau tehnic al constructiilor: flese
ale capelelor, componente ale amenajarilor / lucrarilor artd cu caracter memorial, coguri de
evacuare etc. cu conditia ca acestea sa nu adaposteasca spatii interioare utilizabile.

Art. 16 Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestorasi caracterului zonei.

35 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 17 Parcaje — conform capitolului 10, punctul 10.1.

Autorizarea executarii construciiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora Tn afara domeniului public.

Accesul si stationarea oricaror autovehicule Tn incinta cimitirelor este interzisa, cu
exceptia celor de intretinere si exploatare. Stationarea autovehiculelor se va face in parcari
special amenajate, Tn afara drumurilor publice.

Necesarul de parcaje:

- 1 loc la 10 persoane patrticipante la ceremonie;

- 3 locuri de parcare pentru personal.

Art. 18 Spatii verzi — conform capitolului 10, punctul 10.2. si Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014.

Teritoriul cimitirelor este structurat ca zona verde.

Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia aferenta (joasa, medie si
Tnaltd) se va conserva ca pondere si configuratie. Se interzice densificarea cimitirelor prin
diminuarea zonelor verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia cazurilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care acestia se vor
Tnlocui cu altii, de regula din aceeasi specie.

Se va asigura un minim de 15% spatii plantate, iar pentru cimitirele nou nfiintate, se va
realiza o fagie avand minim 3,00m Iatime, intre pachetele de morminte si limitele parcelei, in
vederea realizarii de zone verzi plantate cu gard viu si perdea de arbori.

Aceasta zona nu va putea fi utilizata pentru Tnmormantari.

Art. 19 Tmprejmuiri — conform capitolului 10, punctul 10.3. si Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014.

Pentru cimitire se vor realiza Tmprejmuiri opace avand inaltimea de minim 2,00m si care
vor fi dublate de plantatii de protectie. Se va acorda atentie modului de tratare a accesului.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 22 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona de gospodarie comunald P.O.T. maxim admis — 10%.
Art. 23 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

In zona de gospodarie comunala C.U.T. maxim admis — 0,2.
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IV.11. TE - ZONA LUCRARI TEHNICO - EDILITARE

CAPITOLUL 1 Generalitati
Zona cuprinde incintele cu constructii si instalatii precum si culoarele de protectie ale
retelelor tehnico-edilitare supra i subterane situate independent de traseele circulatiilor publice.
Extinderea in teritoriile Tnvecinate a zonelor ce cuprind lucrari tehnico-edilitare, se va
putea realiza doar Tn urma elaborarii unor Planuri Urbanistice Zonale.
Art. 1 TE Tipurile de subzone functionale care se regasesc in cadrul zonelor
lucrari tehnico-edilitare ale localitatilor comunei sunt:
e SALASU DE SUS
-rezervor de apa;
e COROIESTI
-captare apa de suprafata;
-statie de tratare a apei;
e MALAIESTI
-captare apa de suprafata;
-statie de tratare a apei;
e NUCSOARA
-statie de pompare ape uzate menajere;
e OHABA DE SUB PIATRA
-rezervor de apa;
-statie epurare ape menajere;
e PESTERA
-captare apa de suprafata;
-statie de tratare a apei;
e RAUALB
-captare apa de suprafata;
-statie de tratare a apei;
-statie de pompare ape uzate menajere;
e RAUMIC
-captare apa de suprafata;
-statie de tratare a apei;
e SALASU DE JOS
-rezervor de apa;
e ZAVOI
-statie de pompare ape uzate menajere;

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 2 Utilizari permise:

In zona destinata echiparii edilitare, sunt permise:

-activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone;

-lucrari de reparatie si intretinere a acestor constructii si instalatii;

-realizarea de alei carosabile si pietonale;

-amenajarea de zone verzi.

Art. 3 Utilizari permise cu conditii:

Se va {ine seama de prevederile capitolului 5 din prezentul regulament.

Dezvoltarea activitatilor de baza, prin adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente
sau instalatii tehnologice, cu conditia sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor invecinate
prin extinderea zonelor de protectie sanitara.

Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.

Autorizarea constructilor in zonele aflate in imediata vecinatate a zonelor destinate
echiparii edilitare, va tine seama de distantele de protectie conform normelor specifice.
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Amplasarea retelelor va respecta normele privitoare la distantele normate, atat fata de
cladiri cat si intre ele.
Art. 4 Interdictie temporara de construire:
Se propune interdictie temporara de construire pana la elaborarea de studii de
specialitate pentru captari de apa, statii de epurare, statii reglare gaz.
Art. 5 Interdictie permanenta de construire:
Depozitare de deseuri tehnologice, etc. in afara spatiilor special amenajate, conform
normelor de protectie a mediului n vigoare.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.
Constructii provizorii de orice natura.
Reparatia, restructurarea, amplificarea Tn orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.
Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Art. 6 Orientarea fata de punctele cardinale, pentru constructiile aferente — nu
este cazul.

Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice si fata de cai aflate Tn administratia
SN - CFR - conform capitolului 5 si capitolului 6, punctul 6.2. din prezentul regulament.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport
gaze, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau construcitii
de acest gen.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici gi ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A.

in sensul prezentului regulament prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m, masuratd de la limita
zonei cadastrale C.F.R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

Art. 8 Amplasarea fata de aliniament:

Aliniamentul existent se va conserva. In cazul adaugarii de noi cl&diri, echipamente, sau
extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament, dimensiunea
retragerii fiind egald sau mai mare cu cea a cladirilor / echipamentelor invecinate, dar nu mai
putin de 4,00m.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei:

Constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale si posterioara a
parcelei cu o distantd mai mare sau cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea cladirilor masurata
la corniga superioara sau la atic, dar nu mai putin de 4,00m.

In cadrul coexistentei pe aceeasi parcela / incintd a mai multor corpuri de cladire, intre
fatadele acestora se va asigura o distantd minim egala cu doua treimi din Tnaltimea celei mai
nalte, dar nu mai putin de 4,50m.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 10 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in cazul respectarii prevederilor
capitolului 7 din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

in zonele de acces carosabil pe parceld/incinta se va asigura in afara circulatiilor publice
spatiul necesar stationarii gi manevrarii autovehiculelor care asgteapta intrarea. Mijloacele de
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transport, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele, vor stationa exclusiv in afara spatiului
public, in interiorul incintelor.
Art. 11 Accese pietonale — nu este cazul.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 12 Racordarea la retelele existente:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare i se va asigura
preepurarea apelor uzate inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, ciculatii, precum si
platforme exterioare.

Art. 13 Realizarea de refele edilitare se va face de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in Tntregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu furnizorul de servicii.

Art. 14 Proprietatea asupra retelelor respecta prevederile capitolului 8, punctul
8.2. din prezentul regulament.

Art. 15 Salubritatea:

Toate deseurile menajere se vor preselecta n locuri special amenajate si se vor colecta
de catre o firma specializata. Toate celelalte tipuri de deseuri vor fi colectate Th zone special
amenajate, amplasate conform normelor sanitare in vigoare si vor fi ridicate de catre societati
specializate.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 16 Inaltimea constructiilor:
Conform prezentului regulament — capitolul 9, punctul 9.2. litera (i).
Inaltimea constructiilor nu va depasi inaltimea maxima admisa la functiunile adiacente,
cu exceptia instalatiilor.
Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor:
Se va face conform capitolului 9, punctul 9.3.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 18 Parcaje:

Pentru stationarea autovehiculelor apartinand personalului, se pot amenaja parcaje pe
terenul zonelor aferente lucrarilor tehnico-edilitare. Adiacent limitelor de proprietate situate spre
zone cu destinatia de locuire, parcajele se vor retrage fata de acestea cu minimum 10,00m.

Art. 19 Spatii verzi:

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta).

Perimetral incintei, se vor amenaja plantatii de protectie .

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajat Tncat
sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Art. 20 Tmprejmuiri — conform capitol 10, punct 10.3. din prezentul regulament.

Aspectul Tmprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor. Portile de acces vor fi amplasate retras fatéd de aliniament, pentru ca
vehiculele care stationeaza la intrarea Tn incinta, sa nu incomodeze circulatia pe drumurile
publice.

cpEgwgn

Art. 21 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)
Tn zona lucrari tehnico-edilitare P.O.T. maxim admis — 60%.

Art. 22 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)
Tn zona lucrari tehnico-edilitare C.U.T. maxim admis — 0,8.
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IV.12. ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI COMPLEXE

CAPITOLUL 1 Generalitati

Zona centrala este o parte a localitatii Salasu de Sus, care este si centrul administrativ
al comunei si cuprinde majoritar o suprafata din U.T.R. 1a, dar si portiuni din U.T.R. 1b, U.T.R.
1d si U.T.R. le.

Zona se remarca printr-o structura functionald complexa si atractiva, caracterizata de
mixajul Tntre activitatile de interes general, cu acces public gi locuirea, inclusiv de tip colectiv,
situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

Alaturi de acestea, sunt prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice gi
de interes public.

De asemenea cuprinde gi 0 suprafata importantd de zone verzi, acestea reprezentand
parcul adiacent sediului primariei si bibliotecii / caminului cultural, precum si zonele nierbate si
plantate, adiacente paraului Salas si drumului judetean DJ 667A, care traverseaza localitatea
prin zona mediana.

Art. 1. Tipurile de zone functionale in cadrul zonei centrale a comunei Salasu de

Sus sunt:

IS — Zona institutii publice si servicii

ISc  —subzona edificii pentru culte

ISco — subzona servicii comerciale

L — Zona locuinte individuale si functiuni complementare, cu regim maxim de
inaltime S+P+1+M precum si locuinte colective avand regim de Tnaltime S+P+2.

SP — Zona de spatii verzi si agrement

— cai de comunicatie rutiera

Art. 2 Functiunea dominanta a zonei centrale este de institufii si servicii publice.

Art. 3 Functiunile complementare admise zonei centrale sunt: locuinte colective
cu regim maxim de inaltime S+P+3, locuinte individuale, zone verzi, retele tehnico-edilitare,
inclusiv constructiile aferente, precum si cai de comunicatie rutiera.

CAPITOLUL 2. Utilizarea functionala din cadrul zonei centrale
Utilizarea functionala din zona centrala respecta prevederile din Regulamentul Local de
Urbanism, constructiile din acest perimetru fiind specifice zonelor functionale din care fac parte,
cu urmatoarele precizari:
Art. 4 Utilizari permise:
-administratie publica — primarie, sediu de politie, sedii de birouri, constructii financiar-
bancare, societati de asigurare, sedii de partide, culte, fundatii, asociatii, etc.
-turism rural;
-comert si alimentatie publica;
-cultura — camin cultural, invatamant, biblioteca;
-sanatate — dispensare medicale, servicii medicale private;
-prestari servicii — diferite categorii care nu necesita volum mare de transporturi gi care
nu polueaza chimic sau sonor zona,;
-spatii publice plantate;
-locuinte si functiuni complemetare.
Este permisa de asemenea:
-stationarea si gararea autovehiculelor n constructii special amenajate;
-retele tehnico-edilitare si constructii aferente;
-drumuri si alei carosabile;
-trotuare si alei pietonale;
-modificari si renovari pe baza proiectelor de specialitate.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii:
-toate utilizarile functionale mentionate necesita respectarea limitei de protectie, conform
legii, Tn cazul monumentelor istorice si de arhitectura.
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Tn cazul imobilelor cu functiune mixta, care include si locuirea, curtile imobilelor vor fi
inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitati fiind accesibile doar din spatiul public.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate n interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, prestate doar
de proprietari / ocupanti cu urmatoarele conditii:

- sa aiba acces public limitat;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitate (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare doar in interiorul cladirii;

Garaje private pe parcelele aferente locuintelor individuale, cu urmatoarele conditii:

- sa fie inglobate n corpurile de cladire;

- sa nu aiba acces direct din spatiul public;

Art. 6 Utilizari interzise:

Realizarea oricarui tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii
peisagere a curtilor. Reparatia capitala, restructurarea, extinderea in orice scop a constructilor
provizorii sau parazitare.

Realizarea pe domeniul public de trepte pentru acces in cladiri.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine sau ferestre.

Amplasarea de elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Art. 7 Interdictii permanente de construire:

-activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt
legate direct de activitatile permise in zona;

-activitati de depozitare en-gros;

-activitati de comer{ sau prestari servicii desfasurate Tn constructii provizorii, amplasate
pe domeniul public sau aflat in administrarea Consiliului Local.

Zona pietonalului propus si zonele verzi amenjate in zona centrala precum si cele
adiacente raului Salas, sunt cu interdictie permanenta de construire.

Sunt interzise lucrari de terasament sau sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor in zona centrala vor respecta
prevederile Regulamentului Local de Urbanism si sunt specifice zonelor functionale din care fac
parte constructiile cu precizarile urmatoare:

Art. 8 Orientarea fata de punctele cardinale:

Pentru noile propuneri de locuinte sau extinderi ale acestora, se vor respecta normele
de igiena prin rezolvarea problemelor legate de Tnsorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.
Orientarea se va face conform capitolului 6, punctul 6.1. din prezentul regulament.

La constructile administrative si comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se
asigure nsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

La constructiile de cult conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Constructiile pentru cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate
spre nord, nord-est, nord-vest sau sa se evite insorirea acestora.

Constructiile de Tnvatamant vor avea salile de clasa orientate spre sud, sud-est sau
sud-vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre nord.

La constructile pentru turism se recomanda orientarea spre nord a spatiilor tehnice gi
anexelor.

Pentru locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Art. 9 Amplasarea fata de drumurile publice:
Amplasarea fata de drumurile publice se va face conform capitolului 6, punctul 6.2. din
prezentul regulament, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Pentru dezvoltarea capacitafii de circulatie a drumurilor publice ih vederea traversarii
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile propuse de o parte
si de alta a drumurilor va fi de minim:
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- 12,00 m pentru drumurile judetene DJ;

- 10,00 m pentru drumurile comunale DC.

Tmprejmuirile imobilelor vor fi amplasate la minim 5,75 m de axul drumurilor de categoria
a lll-a (cu 2 benzi de circulatie) si respectiv la minim 4 m de axul drumurilor de categoria IV-a
(cu o banda de circulatie).

Art. 10 Amplasarea fata de aliniament:

Indiferent de tipul dotarii, amplasarea fata de aliniament se va face conform capitolului 6,
punctul 6.4. din prezentul regulament, iar acolo unde este prevazut, pe baza unor documentatii
de urbanism Plan Urbanistic Zonal care urmeaza a fi intocmite si supuse aprobarii.

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre doua
parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai
avansate pana la la nivelul parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o aliniere locala.

Art. 11 Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelelor, se va face conform capitolului 6,
punctul 6.5. din prezentul regulament, iar acolo unde este prevazut, conform unor documentatji
de urbanism Plan Urbanistic Zonal care urmeaza a fi intocmite si supuse aprobarii.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului civil.

Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a
mijloacelor de salvare; sa nu rezulte nici un inconvenient n utilizarea constructiilor: iluminarea
naturald, insorire, salubritate, securitate, etc.

In cazul construirii a mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeasi parceld, distantele
minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din Tnal{imea la cornisa a celei mai inalte cladiri,
dar nu mai putin de 3,00 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform
normelor specifice.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 12 Accese carosabile:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa in cazul respectarii capitolului 7 din
prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Art. 13 Accese pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se asigura accese
pietonale (trotuare, strazi pietonale), conform capitolului 7 din prezentul regulament, respectiv
daca sunt asigurate accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale aferente institutiilor publice precum si celor prestatoare de servicii
vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si care
utilizeaza mijloace specifice de deplasare.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 14 Racordarea la retelele de echipare tehnico-edilitare existente:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea capitolului 8, punctul 8.1. din
prezentul regulament. Orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile, canalizare sau a retelei electrice din zona. Toate cladirile se vor
racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau pacelele vecine.
Se interzice montarea vizibila, pe fatadele cladirilor, a tuburior, transformatoarelor,
tevilor, a contoarelor sau a brangamentelor.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc)
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Art. 15 Realizarea de retele tehnico-edilitare:

Se vor face de catre investitor, sau beneficiar (partial sau in intregime) functie de
conditiile din contractele Tncheiate cu furnizorul de servicii.

Art. 16 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Conform capitolului 8, punctul 8.2. din prezentul regulament, retelele de apa, canalizare
si de drumuri publice sunt proprietatea publica a comunei Salasu de Sus, iar retelele de
alimentare cu gaze naturale, energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului.

Art. 17 Salubritatea

Toate deseurile organice si anorganice vor fi preselectate in locuri special prevazute si
amenajate, de unde vor fi evacuate periodic de catre firme specializate, cel putin la o platforma
de transfer.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 18 Parcelarea:

Zona centrala nu se preteaza la parcelari.
Art. 19 In&ltimea constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se va face conform capitolului 9, punctul 9.2. litera
(), In sensul respectarii inaltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca
diferenta de Tnal{ime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate.

Pentru cladirile noi, Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9,00m. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in Tnaltimea la cornisa reglementata.

Fac exceptie de la aceste prevederi cladirile care vor fi cuprinse intr-o documentatie de
urbanism Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

Art. 20 Aspectul exterior al constructiilor:

Se vor respecta prevederile capitolului 9, punctul 9.3. din prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se va respecta specificul general al zonei si incadrarea constructiilor noi in contextul
celor Tnvecinate (materiale, goluri, registre de Tnal{ime, detalii de arhitectura, conformarea
acoperisului si a invelitorii, etc.), Tn vederea asigurarii coerentei fronturilor.

Este obligatoriu ca in zonele de protectie a monumentelor, prin certificatul de urbanism,
sa se solicite explicitarea modului de Tnscriere a fatadei in frontul existent, prin prezentarea
desfasurarii a trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propusa a fi construita sau maodificata.

Aspectul si detaliile pentru firme si mobilier stradal se vor stabili printr-un proiect ce va
studia zona Tn ansamblul ei.

Art. 21 Parcaje:

Se vor respecta prevederile capitolului 10, punct 10.1. din prezentul regulament.

Se autorizeaza construirea de parcaje, in cazul functiunilor mixte (locuinie cu comert,
servicii, etc), conform Normativului P 132/1993, in functie de categoria localitatii si a tipului de
dotare.

- constructii administrative — un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

- alimentatie publica — un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

- constructii culturale — un loc de parcare pentru 10-20 locuri in sala;

- constructii de locuinte:

- un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale;

- un loc de parcare la 1-3 apartamente in locuinte semicolective;
- un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective.
Art. 22 Spatii verzi si plantate:

Se recomanda mentinerea sau crearea de spatii verzi plantate, conform capitolului 10,
punctul 10.2 din prezentul regulament. Zona centrald cuprinde spatii verzi existente, aferente
primariei, caminului cultural, bibliotecii, dispensarului sau sediului politiei, precum si spatii verzi
propuse, adiacente pietonalului si malului raului Salas.

Suprafetele de zone verzi aferente zonei centrale nu se pot diminua.
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Art. 23 Tmprejmuiri:
Conform capitolului 10, punctul 10.3. aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si, din aceste motive, este necesara
autorizarea tipului de Tmprejmuire, concomitent cu autorizarea constructiilor in cauza.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 24 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

Pentru functiunea dominanta — institutii i servicii publice P.O.T. maxim admis — 70%.
Art. 25 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

Pentru functiunea dominanta — institutii i servicii publice C.U.T. maxim admis — 1,5.

Pentru celelate functiuni incluse Tn zona centrala, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.
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IV.13. TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

CAPITOLUL 1 Generalitati

Art. 1 Tn aceasta categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum
si cele acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Art. 2 Din aceasta categorie fac parte terenurile aflate in albile minore ale
cursurilor de apa si cuvetelor lacurilor naturale gi artificiale, la nivelul maxim de retinere.

La apele curgatoare se va inregistra suprafata ocupaté de albia minora a cursului de
apa, din mal Tn mal, chiar daca acesta nu este in intregime si permanent sub apa. De obicei,
apele curgatoare formeaza de o parte si de alta a luciului apei prundisuri, care numai la viituri
mari sunt acoperite pentru scurt timp cu apa.

Albia minora a unui curs de apa, include toate zonele mai joase ale cursului, insulele si
prundisurile.

CAPITOLUL 2 Utilizare functionala
Art. 3 Utilizari permise:

- platforme meteorologice;

- captari de ap3;

- lucrari de traversare a cursurilor de apa;

Pentru stoparea fenomenelor de inundabilitate se recomanda urmatoarle:

- elaborarea unor strategii, impreuna cu toti factorii implicati pentru prevenirea acestora,;

- Tnlaturarea fenomenului de revarsare a apelor in albiile majore, prin pastrarea acestora
curate (indepartarea vegetatiei si deseurilor din albiile cursurilor de apa);

- evitarea defrigarii abuzive si necontrolate ale padurilor;

- lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunii distructive a apelor;

- plantarea de arbori si / sau arbusti in bazinele hidrogafice ale cursurilor de apa, pentru
asigurarea unui grad optim de impadurire a suprafetelor de teren, in fuctie de relief.

Art. 4 Utilizari permise cu conditii:

- lucrari de poduri, lucrari necesare (cailor ferate si drumurilor) pentru traversari ale
cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor
de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de proteciie a lucrarilor de
gospodarire a apelor, cu avizul primariei si al autoritatilor competente din domeniu.

Art. 5 Interdictie temporara de construire:

Autorizarea constructiilor Tn interiorul zonelor inundabile ale cursurilor de apa, se va
putea face numai cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor, dupa obtinerea si conform
avizului de amplasament.

Lucrarile de traversare a cursurilor de apa (poduri, podete, conducte, etc.) se vor realiza
numai cu asigurarea conditiilor de scurgere a apelor mari.

De-a lungul cursurilor de apa naturale, sunt instituite zone de protecti in conformitate cu
prevederile Legii apelor nr. 107/1996 actualizata, Tn aceste zone nu este permisa amplasarea
de obiective care ar putea Tmpiedica accesul la si de-a lungul albiei minore.

in cazul in care se intentioneaza a se realiza lucrari de captare pe cursurile de apa,
regularizare, indiguire, etc., se va avea in vedere, in primul rand, asigurarea conectivitatii
longitudinale si transversale a cursurilor de apa. Aceste lucrari pot fi autorizate a se realiza doar
cu acordul autoritatii de gospodarire a apelor exprimat prin Avizul de gospodarire a apelor.

Art. 6 Interdictie permanenta de construire:

Zone de protectie severa: albii minore, captari de apa (cu exceptia lucrarilor aferente
captarilor de apa).

Autorizarea executarii lucrarilor in albia minora a raurilor si cuvetele lacurilor, va trebui
sa tina seama de Legea apelor nr. 107/1996 actualizata, anexa 2 privind zonele de protectie,
precum si de datele din cadastrul apelor, tinute la zi de Administratia Nationala Apele Romane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea lucrarilor in afara albiilor majore.
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Este interzisa realizarea evacuarii directe a apelor menajere n cursurile de apa si se va
urmari eliminarea tuturor evacuarilor directe existente.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale — nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea constructiilor in albia minora este interzisa.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament, pentru constructiile aferente — nu este
cazul.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei — nu este cazul.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile:
Sunt permise lucrari necesare traversarii apelor de catre caile de comunicatii, cu conditia
respectarii reglementarilor actelor normative in vigoare.
Art. 12 Accese pietonale — nu este cazul.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Localitatile comunei sunt deservite de retele de alimentare cu apa
potabila si retea de canalizare.

Sursele de apa sunt realizate exclusiv din captari cu prag de fund existente, amplasate
pe raurile Salag, Paros si Rau Alb. Aceste captari au instituite zone de protectie sanitara in
scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii apelor.

Dimensiunile minime ale zonelor de protectie sanitara sunt:

- 100m pe directia amonte de priza;

- 25m pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

- 25m lateral de o parte si de alta a prizei;

Art. 14 Realizarea de retele edilitare se vor face de catre investitor, sau
beneficiar (partial sau n intregime) functie de conditiile din contractele incheiate.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 15 Parcelarea — nu este cazul.

Art. 16 Inaltimea constructiilor — nu este cazul.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor — nu este cazul.

35 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 18 Parcaje — nu este cazul.

Art. 19 Spatii verzi — nu este cazul.

Art. 20 Tmprejmuiri — nu este cazul.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 21 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

Pentru terenuri aflate perrmanent sub ape P.O.T. — nu este cazul.
Art. 22 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

Pentru terenuri aflate perrmanent sub ape C.U.T. — nu este cazul.
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IV.14. CAl DE COMUNICATIE §I CONSTRUCTI!I AFERENTE
(RUTIERE S| FEROVIARE)

CAPITOLUL 1 Generalitati

Zona include infrastructura pentru transportul rutier si feroviar, din intravilanul localitatilor
comunei, inclusiv constructiile aferente acestora.

Art. 1 Tipurile de cai de comunicatii si constructii aferente, sunt urmatoarele:

Caile de comunicatie rutiere cuprind:

— existente (de interes national, judetean, local - drumuri comunale gi drumuri vicinale,
strazi)

— propuse.

Cai de comunicatie feroviare:

— existente;

Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au caracter permanent, nu se considera
ca atare, ci se atribuie in proportie egala parcelelor din imediata vecinatate.

Localitatea Ohaba de sub Piatra este amplasat riveran DN 66 (E 79): Petrosani - Hateg -
Simeria pe sectorul cuprins intre km 170+980 si 171+500. Intersectia cu drumul judetean DJ
667A, este tot In localitate, la km 171+245 si este modernizata.

Drumul judetean DJ 667A face legatura intre Ohaba de sub Piatra si localitatile Salagu
de Jos, Salasu de Sus, Malaiesti si Nucsoara.

Drumurile comunale existente pe teritoriul comunei, care fac legatura intre localitati sunt:

DC 73: DN 66 Baiesti - Rau Alb - Rau Mic - Coroiesti
DC 73B: Coroiesti - Paros

DC 73C: Rau Mic - Paros

DC 75: Salasu de Sus - Zavoi - Rau Alb

DC 75A: Zavoi - Ohaba de sub Piatra

DC 76: Salasu de Sus - Paros - Pestera.

DC 76A Zavoi - Paros

DC 77 Salasu de Sus - Barasti

DC 79A Nucsoara - Sibisel

DC 79B Salasu de Sus - Sibisel

Caile de comunicatie propuse sunt cele incluse in zonele de extindere a intravilanului
sau Tn continuarea drumurilor locale din intravilanul existent si care vor fi realizate in baza unor
documentatii P.U.Z. de detaliere a zonelor respective si a unor proiecte de specialitate.

Calea de comunicatie feroviara este linia CF 116 Simeria — Livezeni, linie dubla, cu halta
n localitatea Ohaba de sub Piatra.

CAPITOLUL 2 Utilizarea functionala
Art. 2 Utilizari permise.
Pentru zona cai de comunicatie rutiera si constructii aferente:
-unitati ale intreprinderilor de transport rutiere teritoriale;
-parcaje publice;
-spatii de stationare;
-platforme, alveole carosabile pentru transportul in comun;
-trotuare, alei pentru biciclisti;
-refugii, treceri pentru pietoni;
-zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
-intreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului public: clasele |-V
proiectate conform STAS 10144/1-90 — caracteristici ale arterelor de circulatie rurale.
-lucrari de reabilitare a strazilor existente, pe baza proiectelor de specialitate.
Pentru zona céai de comunicatie feroviara gi constructii aferente:
-instalatii, constructii si depozite necesare functionarii serviciilor feroviare;
-halte si cantoane de cale ferat3;
-peroane amenajate pentru calatori;
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-lucrari de terasament;
-lucrari si / sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice sau olfactive;
Art. 3 Utilizari permise cu conditii:
in zona de protectie a cailor de comunicatie, orice constructii sau amenajari adiacente
suplimentare prevederilor regulamentului local de urbanism, se vor realiza doar in baza
reglementarilor n vigoare, cu acordul administratorului principal — CNADR, Consiliul Judetean
Hunedoara gi U.A.T. Comuna Salasu de Sus, dupa caz pentru zona de comunicatii rutiere,
respectiv — CNCF — CFR S.A. pentru zona de comunicatii feroviare.
Se impune delimitarea clara prin bornare a zonei cadastrale a CF, in conformitate cu
regulile de securitate feroviara.
Art. 4 Interdictjile temporare de construire:
S-au stabilit in cazul in care apare necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism,
sau a unor studii de specialitate pentru:
-largirea unor strazi sau realizarea unor artere noi de circulatie;
-modernizarea arterelor aferente zonelor de extindere a intravilanului.
Art. 5 Interdictii permanente de construire:
Efectuarea oricaror lucrari care ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar modifica
echilibrul panzei freatice.
Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, gaze
lichefiate sau a oricaror materiale care ar provoca incendii sau explozii.
in zona de siguranta a infrastructurii feroviare e interzisa executarea oricaror constructii,
instalatii neferoviare supraterane, sau plantatii care ar putea impiedica vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare.
Art. 6 Utilizari interzise.
in zona de sigurantd a cailor de circulatie rutiere, este interzisd executarea oricaror
constructii, precum gi a oricaror tipuri de instalatii electrice, telefonice, gaze, alimentare cu apa,
canalizare, etc.
Zona de siguranta rutiera este destinata exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere
sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, precum si sigurantei circulatiei.
Zona de siguranta feroviara este destinatd exclusiv instalatilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei, precum gi a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei.

CAPITOLUL 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiiilor
3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Se vor avea in vedere necesitatile tehnice, normele specifice, zonele de protectie si
propunerile proiectelor de specialitate, in conformitate cu prevederile capitolului 5 punctul 5.3.3.
si ale capitolului 6 punctele 6.2. si 6.3. din prezentul regulament.

Caile rutiere au cuprinsa zona de siguranta de la limita exterioara a amprizei drumului
pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a rigolei, pentru platforma la nivelul terenului,

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru platforma in rambleu a drumului;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumul realizat in debleu cu Tnal{imea
de panala5m;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru platforma in debleu cu inaltimea mai
mare de 5 m;

Zonele de protectie ale drumurilor se calculeaza de la marginile exterioare ale zonelor
de siguranta si au latimea de:

- 22,00 m pentru rumurile nationale DN;

- 20,00 m pentru drumurile judetene DJ;

- 18,00 m pentru drumurile comunale DC.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie Tn traversarea localitatilor, distanta dintre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta va fi de minium:

- 13,00 m pentru drumurile nationale/europene DN/E;

- 12,00 m pentru drumurile judetene;
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- 10,00 m pentru drumurile comunale;

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor nu se vor amplasa constructii
care genereaza trafic suplimentar, la o distantd mai mica de 50,00m de drumul national si mai
mica de 30,00m pentru drumul judetean.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20,00 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de tipul de proprietate ale
acestora.

In cazurile Tn care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate Tn proprietate privata, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte
si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100m de la axa caii
ferate precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functonarii
acesteia.

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale — nu este cazul.

Art. 8 Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va realiza n
conditiile prevazute de Normele Tehnice din 22.12.2017 cu privire la conditile de proiectare si
amplasare a constructiilor, instalatiilor si a mijloacelor de publicitate in zona drumurilor, pe
poduri, pasaje, viaducte, tuneluri rutiere, precum si amenajarea cailor de acces la drumurile
publice.

Amplasarea constructiilor fatd de cai aflate in administratia CN - CFR se va realiza in
conformitate cu conditile prevazute iTn OUG 12/1998 republicata, privind transportul pe caile
ferate roméane si reorganizarea CN - CFR.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament — nu este cazul.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei — nu este cazul.

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile — conform capitolului 7 din prezentul regulament.
Se vor asigura accese pentru interventii, dimensionate conform normelor pentru trafic
greu. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban i
trebuie pastrate libere Tn permanenta.
Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
Art. 12 Accese pietonale — conform capitolului 7 din prezentul regulament.
Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari tehnico
— edilitare, care sa garanteze functionarea acestuia in parametri optimi.

Apele meteorice vor fi evacuate de pe platformele carosabile si dirijate prin rigole catre
emisari naturali.

Art. 14 Salubritatea:

Toate deseurile menajere se vor preselecta in locuri special amenajate si se vor colecta
de catre o firma specializata. Toate celelalte tipuri de deseuri vor fi colectate in zone special
amenajate, amplasate conform normelor sanitare in vigoare si vor fi ridicate de catre societati
specializate.

3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 15 Parcelarea — nu este cazul.
Art. 16 Tnaltimea constructiilor - conform capitolului 9, punctul 9.2. litera (k).
in zona cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente se vor aproba constructii
parter, cu Hmax = 4,00 m.
In zona cai de comunicatie feroviara si constructiile aferente se vor aproba constructii
parter, parter si un etaj, cu Hmax = 8,00 m.
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Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.5 Reguli privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 18 Parcaje — conform capitolului 10, punctul 10.1. din prezentul regulament.
Distantele ce se vor respecta pentru diferite tipuri de parcaje si cladiri specifice, vor {ine
seama de ,Normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” indicativ
P 132-93 si vor fi:
-parcaje — garaje pentru mai pufin de 50 de autovehicule — front locuinte sau birouri —
15 m;
-parcaje cu mai putin de 50 de vehicule fata de gradinite, scoli — 15 m;
-parcaje cu peste 50 de vehicule fata de gradinite, scoli — 75 m;
-parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor — 5 m;
Art. 19 Spatii verzi — se vor asigura suprafetele de zone verzi aferente cailor de
comunicatie, prin asigurarea profilului minimal (carosabil, zone verzi, pietonal).
Art. 20 Tmprejmuiri — nu este cazul.

CAPITOLUL 4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
Art. 21 Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.)

In zona cai de comunicatie si constructii aferente P.O.T. — nu este cazul.
Art. 22 Coeficientul de Utilizare al Terenului (C.U.T.)

In zona cai de comunicatie si constructii aferente C.U.T. — nu este cazul.
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V. MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

Terenuri agricole (TA)
e Terenuri arabile:

Tn aceasta categorie se Incadreazé acele terenuri care se ara in fiecare an sau la
mai multi ani (2-6 ani) si sunt cultivate cu plante anuale sau perene cum ar fi. cereale,
leguminoase, plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, plante furajere, legume
etc.

e Pasuni:

Pasunile sunt terenuri Tnierbate sau intelenite in mod natural sau artificial prin

insamantari artificiale la maximum 15-20 ani si care se folosesc pentru pasunatul animalelor.
e Fanete:

La categoria fanete se incadreaza terenurile inierbate sau intelenite in mod
natural sau artificial prin reinsamantari la 15-20 ani, si unde iarba se coseste pentru fan. Se
inregistreaza la fanete: fanete curate, fanete cu pomi, fanete impadurite, fanete cu tufariguri si

maracinisuri.
e Vi
in aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie.
o Livezi:
In aceastd categorie se incadreaza terenurile plantate cu pomi si arbusti
fructiferi.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile gi in conditiile stabilite de lege.

Introducerea de terenuri agricole n intravilan, altele decét cele introduse prin P.U.G. se
va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public in baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea accesului la retelele edilitare, a
realizarii prealabile a infrastructurii si de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Terenuri forestiere (TF)

In aceasta categorie de folosinta intra toate terenurile care sunt cuprinse fin
amenajamentele silvice si Tn afara acestora, indiferent de proprietar. Se Tnregistreaza la aceasta
categorie de folosinta:

e paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de 0,25 ha;

e terenuri destinate Tmpaduririi — terenuri Tn curs de regenerare, terenuri degradate si
poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

e terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica — terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, cele destinate hranei vanatului i animalelor din
unitatile silvice, cele date in folosintd temporara personalului silvic;

e perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvo-pomicole, care
au diferite roluri de protectie ca: perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele
pentru protectia cailor de comunicatie, pentru protectia agezarilor umane, perdele pentru
combaterea eroziunii, etc.;

e tufariguri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescentd de mica
inaltime, catiniguri, ienuperiguri, salcami, maracinisuri, etc.

In conformitate cu reglementarile Codului silvic, in zonele cu terenuri impadurite este
interzisa realizarea de constructii noi, cu exceptia celor care servesc strict administrarii padurii
ori a celor destinate asigurarii sigurantei nationale sau prevenirii unor calamitati naturale.

In zonele cu terenuri Tmpadurite se pot desfasura urmétoarele activitati:

- stiintifice si educative;
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- activitati de ecoturism care nu necesita realizarea unor constructii;

- localizarea si stingerea operativa a incendiilor;

- interventiile Tn scopul reconstructiei sau reabilitarii ecologice a ecosistemelor naturale,
cu avizul administratiei, cu aprobarea de catre autoritatea publicad centrald pentru protectia
mediului si padurilor;

- actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu acordul administratiei si autoritatii
publice centrale pentru protectia mediului si padurilor;

- activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, Tn limita capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum recoltarea de
fructe de padure, de ciuperci sau plante medicinale. Aceste activitati se pot desfasura numai de
persoane fizice si juridice care detin / administreaza terenuri n interiorul padurii, precum si de
comunitatile locale;

- exploatatrea controlata (pentru uz casnic) a padurilor de catre persoane fizice si
juridice care detin / administreaza terenuri in interiorul padurii, cu avizul administratiei, aprobat
de catre autoritatea publica centrald pentru protectia mediului si padurilor;

- activitati de vanatoare si pescuit sportiv, conform legislatiei in vigoare;

De asemenea este permisa amenajarea unor puncte de belvedere, de observare a
faunei, de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind Tn mod obligatoriu realizate din
materiale si tehnici traditionale, realizarea si amplasarea acestora fiind conditionata de avizul
administratiei locale.

Terenuri aflate permanent sub ape (TH)

Din aceasta categorie fac parte albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor
naturale gi artificiale la nivelul maxim de retinere.

Teritoriul comunei este strabatut de o bogata retea hidrologica, ce cuprinde cursurile de
apa care izvoresc si se desfasoara pe pantele nordice ale masivului Retezat. Toate aceste ape
cu exceptia paraului Sibisel, sunt colectate in trei cursuri principale, care formeaza si cele trei
vai pe care sunt amplasate majoritatea localitatilor.

Aceste cursuri sunt Salas, Paros si Rau Alb, apele lor varséndu-se Tn raul Strei, rau care
traverseaza extremitatea nordica a teritoriului comunei.

Cursurile de apa enumerate, nu prezinta risc hidrologic (de inundabilitate), cu exceptia
raului Strei, a carei zona inundabila este limitata de terasamentul caii ferate Simeria - Petrosani
- Craiova, care traverseaza si localitatea Ohaba de sub Piatré pe latura de nord, protejand
astfel teritoriul comunei.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire, respectiv lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive ale apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la aliniatul anterior, este permisa numai cu
avizul autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatijilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si
fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Terenuri ocupate de cai de comunicatie (TC)

Din punct de vedere functional si al administrarii, caile de comunicatii se Tmpart, potrivit
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 actualizata, privind regimul juridic al drumurilor, n cai de
comunicatii rutiere si cai ferate.

Acestea sunt:

e Rutiere, compuse din:
- Drum de interes national;
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- Drum de interes judetean;

- Drumuri de interes local — drumurile comunale si drumurile vicinale;

Caile de comunicatii rutiere existente pe teritoriul comunei sunt:

- drum national DN 66 (E79);

- drum judetean DJ 667A,;

- drumurile comunale DC 73, DC 73B, DC 73C, DC 75, DC75A, DC 76, DC 76A, DC 77,

DCA, DC79B.

in afara localitatilor zonele de protectie a drumurilor se calculeazd de la marginile
exterioare ale zonelor de siguranta si au latimea de:

- 22m pentru DN 66;

- 20m pentru drumurile judetene DJ;

- 18m pentru drumurile comunale DC.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie, raman n gospodarirea persoanelor juridice
sau fizice care le au Tn administrare sau proprietate, cu obligatia ca prin activitatea lor sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii Tn siguranta a traficului.

Investitiile care se suprapun peste zonele de protectie ale drumurilor, se supun avizarii
CNADR, Directiei de administrare drumuri din cadrul Consiliului Judetean Hunedoara sau
Primariei comunei Salasu de Sus, dupa caz.

Zona de siguranta rutiera este destinata exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere
sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, precum si sigurantei circulafiei.

Sunt interzise orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
Tmpiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

e Caiferate.

Calea de comunicatie feroviara existenta pe teritoriul comunei este linia CF 116 Simeria
— Livezeni, linie dubla, cu halta in localitatea Ohaba de sub Piatra.

Zona de siguranta cuprinde fasiile de teren in limita de 20m fiecare, situate de o parte si
de alta a axei caii ferate necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare gi de siguranta
a circulatiei, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, situate de o
parte si de alta a caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a 100m de la axa caii ferate
precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii
acesteia.

Investitiile care se suprapun peste zonele de protectie ale cailor ferate, se supun avizarii
Companiei Nationale de Cai Ferate CFR S.A.

Zona de siguranta feroviara este destinata exclusiv instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei, precum si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei.

Sunt interzise orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
mpiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe calea ferata, sau prezinta
riscuri de accidente.

Terenuri neproductive (TN)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de degradare,
care sunt lipsite practic de vegetattie. Din aceasta categorie fac parte:

e stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stdnca masive,
Tngramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

e réape, ravene, torenti — alunecari active de teren care sunt neproductive cand nu sunt
impadurite;

e gropile de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului
de sol si roca pentru diverse nevoi pentru constructi;

e halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat Tn urma unor activitati
industriale si exploatari miniere.
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Terenuri cu destinatie speciala (TS)

Din categoria terenurilor cu destinatie speciala fac parte cele folosite pentru retelele de
transport al energiei electrice si gazelor naturale, terenurile cu exploatari ale resurselor solului si
subsolului, precum si rezervatiile si monumentele naturii, monumentele, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice si altele asemenea.

e Retelele de transport al energiei electrice care traverseaza teritoriul comunei sunt:

- LEA 220 kV Hasdat — Baru Mare;

- LEA 110 kV linie dubla Baru Mare — Hateg, Hasdat — Pui CFR;

- LEA 110 kV linie dubla Baru Mare — Otelu Rosu, Baru Mare — Retezat CHE Clopotiva;

- LEA 20 kV Baru Mare — Hateg;

Latimile normate ale culoarelor de trecere (zone de siguranta) pentru LEA sunt:

- 24m pentru LEA cu tensiuni de 20 kV (12m stanga-dreapta fata de axul liniei);

- 37m pentru LEA cu tensiuni de 110 kV (18,5m stédnga-dreapta fata de axul liniei);

- 55m pentru LEA cu tensiuni de 220 kV (27,5m stanga-dreapta fata de axul liniei);

Pentru realizarea oricaror constructii, lucrari sau orice fel de obiective in zonele de
siguranta se va solicita Tn mod obligatoriu:

- avizul CNTEE Transelectrica S.A. pentru LEA 220 kV;

- avizul S.C. ENEL Distributie Banat S.A. pentru LEA 110 kV si pentru LEA 20 kV;

e Teritoriul comunei este traversat in treimea nordica, intre localitatile Ohaba de sub
Piatra si Salasu de Jos, de o conducta de transport gaze naturale, de Tnalta prersiune
(6-30bar) cu Dn 500 si care face parte din magistrala Hateg — Hurezani (Gorj).

De asemenea adiacent acesteia, este in executie o0 noua conducta avand Dn 800 avand
codul B.R.U.A. — coridorul Bulgaria, Romania, Ungaria, Austria.

Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr 118 din 2013 pentru realizarea oricaror
constructii, lucrari sau orice fel de obiective Tn apropierea conductelor se va solicita in mod
obligatoriu avizul S.N.T.G.N. Transgaz Medias.

La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale, se vor respecta si
prevederile STAS 9312 din 87.

e Monumente ale naturii aflate Tn extravilanul localitatilor:

- Parcul National Retezat este o arie protejata de interes national ce corespunde
categoriei a Il-a IUCN (parc national), desemnata in scopul protejarii biodiversitatii si mentinerii
intr-o stare de conservare favorabild a florei spontane si faunei séalbatice, precum si a unor
habitate naturale de interes comunitar, aflate n arealul zonei protejate. in interiorul sdu exista
douazeci de varfuri de peste 2000 m si peste 80 de lacuri glaciare, intre care Lacul Bucura,
care este cel mai mare lac glaciar din tara. Parcul include rezervatia stiintificd Gemenele (1.630
ha).

- Fanetele cu narcise de la Nucsoara. Fanetele cu narcise Nucsoara este o arie naturala
protejatd de interes national ce corespunde categoriei a IV-a I[UCN (rezervatie naturala de tip
botanic), inclusa in Geoparcul Dinozaurilor ,Tara Hategului”. Rezervatia naturala este situata pe
raza localitatii Nucsoara, comuna Salasu de Sus, in partea sudica a judetului Hunedoara si are
o suprafatda de 20 ha, reprezentand vestigiul unei vechi asociatii hidrofile unde apare planta
endemica Peucedanum rochelianum. Aspectul peisagistic 1l confera prezenta narciselor de
culoare galbena sau alba ce infloresc in luna mai si la inceputul lunii iunie.

- Varful Poienii de la Ohaba de sub Piatra, areal protejat de cat. a IV-a de tip botanic, cu
elemente floristice remarcabile. Varful Poienii este o arie protejatd de interes national, care
corespunde categoriei a IV-a IUCN (rezervatie naturala, tip botanic), inclusa in Geoparcul
Dinozaurilor ,Tara Hategului”. n suprafatd de 0,8 ha, rezervatia este situata in apropierea
soselei nationale DN 66 Deva - Petrosani, pe teritoriul comunei Salasu de Sus. Pe stancariile
dealului ,Varful Poienii” existd o vegetatie xericd (adaptatd conditilor de uscaciune), cu
elemente floristice remarcabile. Specialistii care au cercetat arealul (N. Boscaiu et.al.) declarand
ca aici e singura statiune certa din tara pentru specia Plantago holosteum.

Autorizarea executarii de constructii si amenajari in zone cu valoare peisagistica sau
zone naturale protejate, se supune reglementarilor prezentului R.L.U. capitolul 4, punct 4.8.
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¢ Monumente existente Tn extravilanul comunei sunt:

- vechiul pod roman, n apropierea localitatii Ohaba de sub Piatra.

Pentru fiecare monument istoric, se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza
reperelor topografice sau geografice, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrala si
punere in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Desfiintarea, distrugerea partiald sau totald, precum si degradarea monumentelor, sunt
interzise si se sanctioneaza conform legii.

e Situri arheologice identificate Tn extravilanul comunei Salasu de Sus sunt:

- agezare romana ,Dealul cetatii”, in apropierea localitatii Malaiesti;

- agezare romana ,Dealul viilor®, in apropierea localitatii Ohaba de sub Piatra;

- grota capela, Tn apropierea localitatii Pestera;

- locuire, Tn apropierea localitatii Rau Alb;

- agezare, fiind partial gi in intravilanul localitatii Rau Alb;

- asezare medievala, Tntre Carnic si Nucsoara,;

- posibila agsezare ,Sasa”, la nord-vest de localitatea Salasu de Sus.

Siturile arheologice clasate n Lista Monumentelor Istorice, cele inscrise in Repertoriul
Arheologic National si siturile arheologice reperate, Tmpreuna cu zonele de protectie aferente se
bucura de protectie in conformitate cu prevederile Legii 422 din 2001 republicata, a O.G. 43 din
2000 republicata si a prezentului regulament.

Se interzice efectuarea de sapaturi la si pentru amplasarea de constructii de orice fel,
fara descarcarea de sarcina arheologica a suprafetelor cuprinse in perimetrul zonei protejate.

In perimetrul zonei protejate, cercetarile arheologice Tntreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectuiaza numai pe baza gi in conformitate cu autorizatia de cercetare emisa de
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale.

Descoperirile arheologice intamplatoare, ocazionate de lucrari de construire in afara
zonelor delimitate ca zone protejate si a zonelor de protectie a acestora, vor determina sistarea
temporara a respectivelor lucrari, pana la finalizarea cercetarilor arheologice preventive si
obtinerea descarcarii de sarcina arheologica a zonei.
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VI.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

VI.1. Localitatea Salagu de Sus

S-au stabilit pentru localitatea Salasu de Sus un numar de 8 unitati teritoriale de
referinta.

In plansa nr. 3 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea S&lasu de
Sus a fost impariita Tn 8 U.T.R.-uri. Plansa este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritoriala de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.

In continuare sunt prezentate pe rand unitatile teritoriale de referintd apartinand
localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 1la

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii
e |Sco - subzona servicii comerciale
e SP — Zona spatii verzi si agrement
e Cuprinde si o parte din zona centrala a localitatji
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice gi servicii
e |Sco - subzona servicii comerciale
e SP — Zona spatii verzi si agrement
e Cuprinde si o parte din zona centrala a localitaji

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru funciiunile: L, IS si Isco, inclusiv zona centrala.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. la:

Functiunea predominanta: institutii si servicii publice.
Functiuni complementare admise:

-camin cultural si biblioteca;

-locuinte de tip colectiv;

-locuinte individuale;

-prestari servicii;

-turism rural;

Permisiuni:

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

ISco — se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

La zonele verzi se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salas, cu exceptia
podurilor sau drumurilor de interes local.

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse si a pietonalului propus, in scopul protejarii malurilor raului si crearii unor
trasee de agrement de-a lungul cursurilor de apa.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1a.

Pentru functiunea dominanta — institutii publice si servicii:

-P.O.T.maxim=70%
-C.U.T.maxim=1,5.
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Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 1a, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Se va trece in proprietate privata constructia cu destinatie restaurant si terenul aferent.

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat Tn
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4 punctul 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 1b

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
e Cuprinde si o parte din zona centrala a localitatji
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
e SP — Zona spatii verzi si agrement

e Cuprinde si o parte din zona centrala a localitatji

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L si Isc, inclusiv zona centrala.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 1b:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-edificii pentru culte;
-constructii pentru invatamant;
-servicii comerciale;

-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte gi anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

SP — la zonele verzi se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului $i pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii specializate.

In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplsarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere gi interventii.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salas, respectiv
5,00m fata malurile paraului Lupului, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse si a pietonalului propus, in scopul protejarii malurilor raului si credrii unor
trasee de agrement de-a lungul cursurilor de apa.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1b.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 1b, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat Tn
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4, punctul 4.9. din prezentul regulament.
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Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 1c

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o |ISi — subzona constructii pentru invatamant
e GC - Zona gospodarie comunala — cimitir

2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o |ISi — subzona constructii pentru tnvatamant
e GC - Zona gospodarie comunala — cimitir

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile :L, I1Si si GC.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 1c:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-edificii pentru culte;
-servicii comerciale;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

ISi — se pot autoriza lucrari de extindere, modernizare, intretinere, reparatii, realizarea
unor alei pietonale, amenajari pentru sport, zone verzi.

GC - se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de Tntretinere.

Restrictii:

Distanta minim& de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului si pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii specializate.

In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplsarea oricdror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventii.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salag, respectiv
5,00m fatd malurile paraului Lupului, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1c.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 1c, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat Tn
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4, punct 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 1d

1. EXISTENT:

o L — Zona locuinte si functiuni complementare

e ISm - subzona obiective cu valoare istorica si/sau arhitecturala
2. PROPUS:

o L — Zona locuinte individuale si functiuni complementare

e ISm - subzona obiective cu valoare istorica si/sau arhitecturala

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L si ISm.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 1d:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.
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Functiuni complementare admise:
-edificii pentru culte;
-servicii comerciale;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi gi reparatii curente la constructiile existente.

ISm — se pot autoriza lucrari in conformitate cu capitolul 4, punct 4.9. referitor la
monumente, din prezentul regulament.

Restrictii:

Zonele marcate cu hasura vericala culoare roz sunt supuse unei interdictii temporare de
construire conditionatea de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal.
Aceste documentatii se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata sa cuprinda o suprafata
de minim 5.000,00mp sau sa includa un numar de minim 5 parcele.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 5,00m de malul péaraului Salasel, cu
exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse, in scopul protejarii malurilor raului si crearii unor trasee de agrement de-
a lungul cursurilor de apa.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1d.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 1d, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat n
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4, punct 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 1le

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
o SP — Zona spatii verzi si agrement

2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
e SP — Zona spatii verzi si agrement

e Cuprinde si o parte din zona centrala a localitatji
3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L si Isc, inclusiv zona centrala.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. le:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-institutii si servicii publice;
-constructii pentru invatamant;
-servicii comerciale;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.
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SP — la zonele verzi se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.
Restrictii:

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 5,00m de malul paraului Salasel, cu
exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse, in scopul protejarii malurilor raului si crearii unor trasee de agrement de-
a lungul cursurilor de apa.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1e.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 1e, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat in
L.M.l. se supun prevederilor capitolului 4, punctul 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 1f

1. EXISTENT:

o A — Zona unitati agricole
2. PROPUS:

e A — Zona unitati agricole

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: A.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 1f:
Functiunea predominanta: unitati agro-zootehnice si utilaje agricole.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Utilizari permise in zona A sunt: unitati unitati agro-zootehnice si utilaje agricole.
Restrictii:
Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admise.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1f:
-P.O.T.maxim=70%
-C.U.T.maxim=1,0.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinga nr. 1g

1. EXISTENT:

e ID — Zona unitati industriale si depozitare
2. PROPUS:

e ID — Zona unitati indistriale si depozitare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: ID.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 1g:
Functiunea predominanta: unitati industriale gi depozitare.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Utilizarile permise in zona sunt: unitati industriale si depozitare.
Restrictii:
Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admise.
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Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 5,00m de malul paraului Salasel, cu
exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1g:
-P.O.T.maxim=60%
-C.U.T.maxim=0,8.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritorialda de Referinta nr. 1h

1. EXISTENT:

o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - rezervor de apa
2. PROPUS:

o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - rezervor de apa

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: TE.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 1h:
Functiunea predominanta: lucrari tehnico-edilitare.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Toate constructiile gi instalatiile sanitare necesare bunei functionari, cu conditia
respectarii normativelor, precum si a solutjilor/reglementarilor propuse prin studii de specialitate.
Restrictii:
Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1h:
-P.O.T.maxim=60%
-C.U.T.maxim=0,8.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

VI.2. Localitatea Coroiesti

S-au stabilit pentru localitatea Coroiesti un numar de 2 unitati teritoriale de referinta.

in plansa nr. 7 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea Coroiesti a
fost impartita in 2 U.T.R.-uri. Planga este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritoriala de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.

In continuare sunt prezentate pe rand unitatile teritoriale de referintd apartinand
localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 2a

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural
o ISi — subzona constructii pentru invatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte
e TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - statie si captare de apa
2. PROPUS:
e L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural
o |ISi — subzona constructii pentru invatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte
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e SP — Zona spatii verzi si agrement
e A — Zona unitati agricole — pastravarie
e TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - statie si captare de apa

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS, ISi, ISc, A si TE.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 2a:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-prestari servicii;
-turism;
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

ISi — se pot autoriza lucrari de extindere, modernizare, intretinere, reparatii, realizarea
unor alei pietonale, amenajari pentru sport, zone verzi.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

SP — amenajari si dotari specifice functiunii, constructii pentru agrement si turism.

TE - toate constructiile si instalatiile sanitare bunei functionari, cu conditia respectarii
normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de specialitate.

Restrictii:

Zonele marcate cu hasura verticald culoare negru sunt supuse unei interdictii temporare
de construire conditionatd de elaborarea unor documentatii de urbanism P.U.Z. in scopul
protejarii malurilor raului si crearii unor trasee de agrement de-a lungul cursurilor de apa.

Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Rau Alb, respectiv
5,00m de malurile paraului Tucsoara, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 2a:

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 2a, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

In localitate existd constructii si instalatii rurale destinate utilizarii colective, respectiv
moara si valtoare.

Acestea sunt constructii cu valoare patrimoniala propuse pentru protectie locala.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 2b

1. EXISTENT:
o A — Zona unitati agricole - pastravarie
2. PROPUS:
e A — Zona unitati agricole - pastravarie
o L — Zona locuinte si functiuni complementare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L si A.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 2b:

Functiunea predominanta: locuinte individuale si functiuni complementare.
Functiuni complementare admise: pastravarie.
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Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

A — unitati piscicole si functiunile complementare acestora.

Restrictii:

Zonele marcate cu hasura vericala culoare roz sunt supuse unei interdictii temporare de
construire conditionatea de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal.
Aceste documentatii se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata sa cuprinda o suprafata
de minim 5.000,00mp sau sa includa un numar de minim 5 parcele.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 2b.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru functiunea unitati agricole inclusa in U.T.R. 2b, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise
sunt conform prevederilor zonei functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.

VI.3. Localitatea Malaiesti

S-au stabilit pentru localitatea Malaiesti un numar de 3 unitatj teritoriale de referinta.

Tn plansa nr. 11 din documentatie este reprezentat modul Tn care localitatea Mal&iesti a
fost impartita in 3 U.T.R.-uri. Plansa este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritoriala de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.

In continuare sunt prezentate pe rand unitatile teritoriale de referintd apartinand
localitatji:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 3a

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice gi servicii - camin cultural
e ISm - subzona obiective cu valoare istorica si/sau arhitecturala
e ISc - subzona edificii pentru culte
e GC —Zona gospodarie comunala - cimitir
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice gi servicii - camin cultural
e ISm - subzona obiective cu valoare istorica si/sau arhitecturala
e ISc - subzona edificii pentru culte
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS, ISm, ISc si GC.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 3a:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-constructii pentru Tnvatamant;
-servicii comerciale;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi gi reparatii curente la constructiile existente.
IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
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ISm — se pot autoriza lucrari Tn conformitate cu capitolul I, (referitor la monumente gi
cladiri propuse spre clasare) din prezentul regulament.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

GC - se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de Tntretinere.

Restrictii:

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului $i pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii specializate.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salag, respectiv
5,00m fata de malurile paraului Saliste, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 3a:

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 3a, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa n limita de protectie a monumentului clasat in
L.M.l. se supun prevederilor capitolului 4, punct 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 3b

1. EXISTENT:

e TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - statie de tratare apa
2. PROPUS:

o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - statie de tratare apa

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: TE.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 3b:
Functiunea predominanta: lucrari tehnico-edilitare.
Permisiuni:
Toate constructiile si instalatile necesare bunei functionari, cu conditia respectarii
normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de specialitate.
Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.
Restrictii:
Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 3b:
-P.O.T.maxim=60%
-C.U.T.maxim=0,8.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriald de Referinta nr. 3c

1. EXISTENT:

e TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - captare apa de suprafata
2. PROPUS:

e TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - captare apa de suprafata

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: TE.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 3c:

Functiunea predominanta: lucrari tehnico-edilitare.
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Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Toate constructiile si instalatile necesare bunei functionari, cu conditia respectarii
normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de specialitate.
Activitati complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de baza.
Restrictii:
Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 3b:
-P.O.T.maxim=60%
-C.U.T.maxim=0,8.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

VI.4. Localitatea Nucsoara
S-au stabilit pentru localitatea Nucsoara, un numar de 8 unitati teritoriale de referinta.
In plansa nr. 15 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea Nucsoara a
fost impartita in 8 U.T.R.-uri. Plansa este prezentata la scara 1:5000.
La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritoriala de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.
Tn continuare sunt prezentate unitatile teritoriale de referinta apartinand localitaji:

Unitatea teritoriala de referinta nr. 4a

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o |ISi — subzona constructii pentru invatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte
e |Sco - subzona servicii comerciale
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o |ISi — subzona constructii pentru thvatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte
e |Sco - subzona servicii comerciale
e SP — Zona spatii verzi si agrement.

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, ISi, ISc, ISco si SP.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4a:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-servicii comerciale;
-turism rural;
-prestari servicii;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
ISi — se pot autoriza lucrari de extindere, modernizare, intretinere, reparatii, realizarea
unor alei pietonale, amenajari pentru sport, zone verzi.
ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.
ISco — se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
SP — se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.
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Restrictii:
Este prevazuta inderdictie permanenta de construire aferentd zonei verzi amplasate la
intersectia DJ 667A cu DC 79A, adiacenta magazinului mixt din zona centrala.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4a.
Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 4a, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat in
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4, punct 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4b

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural
e ID — Zona unitati industriale si depozitare
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L si IS.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4b:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-turism rural;
-prestari servicii;
-servicii comerciale;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
Restrictii:
Nu este cazul.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4b.
Pentru functiunea dominanta — locuite individuale:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 4b, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4c

1. EXISTENT:

o L — Zona locuinte si functiuni complementare
2. PROPUS:

e L — Zona locuinte si functiuni complementare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: L.
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4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4c:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
Restrictii:
Nu este cazul.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4c:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4d

1. EXISTENT:
e IS — Zona institutii publice si servicii - centru A.N.P.R.
2. PROPUS:
o IS — Zona institutii publice si servicii - centru A.N.P.R.
o L — Zona locuinte si functiuni complementare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: 1S si L.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4d:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise: institutii si servicii publice.
IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
Restrictii:
Nu este cazul.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4d.
Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 4d, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4e

1. EXISTENT:
Locuinte existente, amplasate in extravilanul localitaji.
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederor R.L.U. — pentru functiunea: L.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4e:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise: nu este cazul.

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
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5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4e.
Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4f

1. EXISTENT:

e SP — Zona spatii verzi si agrement
2. PROPUS:

e SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: SP.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4f:
Functiunea predominanta: spatii verzi si agrement.
Functiuni complementare admise:
-turism;
-servicii comerciale.
Permisiuni:
Constructii specifice zonei de agrement si turism (cabane, pensiuni, casute de vacanta,
dotari sportive, etc.).
Restrictii:
Nu este cazul.
Interdictii permanente:
- orice fel de lucrari de exploatare a terenului, care pot conduce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluarea vizuala;
- depozitarea de deseuri.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4f:
-P.O.T.maxim=40%
-C.U.T.maxim=1,2.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 49

1. EXISTENT:

o SP — Zona spatii verzi si agrement
2. PROPUS:

e SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: SP.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4q:
Functiunea predominanta: spatii verzi i agrement.
Functiuni complementare admise:
-turism;
-servicii comerciale.
Permisiuni:
Constructii specifice zonei de agrement si turism (cabane, pensiuni, etc.).
Restrictii:
Zona marcata cu hasura verticala culoare negru, amplasata in incinta Parcului National
Retezat RONPA 0002, este supusa unei interdictii temporare de construire conditionata de
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elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, pentru a asigura o protectie
suplimentara fondului construit din cadrul Parcului.
Interdictii permanente:
- orice fel de lucrari de exploatare a terenului, care pot conduce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluarea vizuala sau depozitarea de deseuri.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4g:
-P.O.T.maxim=40%
-C.U.T.maxim=1,2.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4h

1. EXISTENT:
Constructie existenta, cu destinatia cabana turistica (fost refugiu).
2. PROPUS:
e SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: SP.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4h:

Functiunea predominanta: spatii verzi i agrement.

Functiuni complementare admise: nu este cazul.

Permisiuni:
Se pot autoriza lucrari de extindere, modernizare, pe baza de documentatie P.U.D.
Se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea de utilitati.

Restrictii:

Zona marcata cu hasura verticala culoare negru, amplasata in incinta Parcului National
Retezat RONPA 0002, este supusa unei interdictii temporare de construire conditionata de
elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, pentru a asigura o protectie
suplimentara fondului construit din cadrul Parcului.

Interdictii permanente:

- acces carosabil si orice fel de lucrari de exploatare a terenului, care pot conduce la
degradarea peisajului, disparitia vegetatiei si poluarea vizual3;

- depozitarea de deseuri.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4h:

-P.O.T.maxim=40%
-C.U.T.maxim=1,2.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Autorizarea executarii lucrarilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4i

1. EXISTENT:
Locuinta existenta, amplasata in extravilanul localitafji.
2. PROPUS:
e L — Zona locuinte si functiuni complementare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: L.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4i:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise: nu este cazul.
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L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4i:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4j

1. EXISTENT:
Locuinta existenta, amplasata in extravilanul localitaji.
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: L.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4j:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise: nu este cazul.

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi gi reparatii curente la constructiile existente.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4j:
-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4k

1. EXISTENT:
Constructie existenta cu destinatia stana
2. PROPUS:
o A — Zona unitati agricole — stana

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: A.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 4k:
Functiunea predominanta: unitati agro-zootehnice si utilaje agricole.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Utilizari permise Tn zona A sunt: unitati unitati agro-zootehnice si utilaje agricole.
Restrictii:
Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 4j:
-P.O.T.maxim=70%
-C.U.T.maxim=1,0.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

VI.5. Localitatea Ohaba de sub Piatra
S-au stabilit pentru localitatea Ohaba de sub Piatra, un numar de 5 unitati teritoriale de
referinta.
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In planga nr. 19 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea Ohaba de
sub Piatra a fost impartita in 5 U.T.R.-uri. Plansa este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritoriala de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.

In continuare sunt prezentate pe rand unitatile teritoriale de referintd apartinand
localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 5a

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - stafie de epurare
e SP — Zona spatii verzi si agrement

2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - stafie de epurare
e SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, TE si SP.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 5a:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-prestari servicii;
-servicii comerciale.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte gi anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

TE — toate constructiile si instalatiile sanitare bunei functionari, cu conditia respectarii
normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de specialitate.

SP — se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Zona marcata cu hasura verticala culoare negru este supusa unei interdictii temporare
de construire, conditionata de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal
deoarece face parte din zona inundabila a raului Strei.

Zonele marcate cu hasura vericala culoare roz sunt supuse unei interdictii temporare de
construire, conditionatd de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal.
Aceste documentatii se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata sa cuprinda o suprafata
de minim 5.000,00mp sau sa includa un numar de minim 5 parcele.

Conform normelor specifice, este interdictie temporara de construire in zona de protectie
si interdictie definitivd de construire Tn zona de sigurantd a cailor de comunicatie rutiera gi
feroviara.

Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie aferente retelelor gi instalatiilor
edilitare.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salas, cu exceptia
podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 5a.

Pentru functia dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 5a, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.
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Unitatea Teritoriala de Referinga nr. 5b

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural, scoala si
biserica
e GC —Zona gospodarie comunala - cimitir
o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare — rezervor de apa
2. PROPUS:
e L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural, scoala si
biserica
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare — rezervor de apa

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS si GC.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 5b:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-edificii pentru culte
-constructii pentru invatamant;
-servicii comerciale;

-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi gi reparatii curente la constructiile existente.

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

GC - se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de Tntretinere.

TE — toate constructiile si instalatiile sanitare bunei functionari, cu conditia respectarii
normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de specialitate.

Restrictii:

Zonele marcate cu hasura vericala culoare roz sunt supuse unei interdictii temporare de
construire conditionate de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal.
Aceste documentatii se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata sa cuprinda o suprafata
de minim 5.000,00mp sau sa includa un numar de minim 5 parcele.

Conform normelor specifice, este interdictie temporara de construire in zona de protectie
si interdictie permanenta n zona de siguranta a cailor de comunicatie.

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului $i pana la limita loturilor aferente locuintelor.

Aceasta distanta se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de
institutii specializate.

Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salas, cu exceptia
podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 5b.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 5b, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.
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Unitatea Teritoriala de Referinga nr. 5¢

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
e |Sco - subzona servicii comerciale
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
e |Sco - subzona servicii comerciale
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, ISco, I1Sc si GC.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 5c:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-prestari servicii;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

ISco — se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

GC - se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului si pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii specializate.

In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplsarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere gi interventii.

Conform normelor specifice, este interdictie temporara de construire in zona de protectie
si interdictie permanenta in zona de siguranta a cailor de comunicatie.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salas, cu exceptia
podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 5c.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 5b, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 5d

1. EXISTENT:

o A — Zona unitati agricole
2. PROPUS:

e A — Zona unitati agricole

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: A.
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4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 5d:
Functiunea predominanta: unitati agro-zootehnice si utilaje agricole.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Utilizari permise in zona A sunt: unitati agro-zootehnice si utilaje agricole.
Restrictii:
Utilizari care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admise.
Conform normelor specifice, este interdictie temporara de construire in zona de protectie
si interdictie permanenta in zona de siguranta a cailor de comunicatie.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 5d:
-P.O.T.maxim=70%
-C.U.T.maxim=1,0.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 5e

1. EXISTENT:

e ID — Zona unitati industriale - balastiera gi statie de sortare
2. PROPUS:

e ID — Zona unitati industriale - balastiera si statie de sortare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: ID.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 5d:
Functiunea predominanta: unitati industriale si depozitare.
Permisiuni:
ID — se pot autoriza unitati industriale.
Restrictii:
Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admise.
Conform normelor specifice, este interdictie temporara de construire in zona de protectie
si interdictie permanenta in zona de siguranta a cailor de comunicatie feroviara.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 5d:
-P.O.T.maxim=60%
-C.U.T.maxim=0,8.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

VI.6. Localitatea Paros

S-a stabilit pentru localitatea Parog o singura unitate teritoriala de referinta, aceasta
cuprinzand intreaga localitate.

In plansa nr. 23 din documentatie este reprezentata localitatea Paros, care are un singur
U.T.R. Plansa este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata unitatea teritoriald de referinta, cu indicarea
zonelor si subzonelor functionale.

In continuare este prezentata unitatea teritoriald de referintd apartinand localitaii:

Unitatea Teritorialda de Referinta nr. 6

1. EXISTENT:
e L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural
e ISc - subzona edificii pentru culte
e SP — Zona spatii verzi si agrement
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e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural
e ISc - subzona edificii pentru culte
e SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS, ISc si SP.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 6:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-constructii pentru Tnvatamant;
-prestari servicii;

-servicii comerciale.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

SP — se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse, in scopul protejarii malurilor raului si crearii unor trasee de agrement de-
a lungul cursurilor de apa.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 5,00m de malul péaraului Parog, cu
exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 6.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 6, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat Tn
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4, punct 4.9. din prezentul regulament.

VI.7. Localitatea Pestera
S-au stabilit pentru localitatea Pestera un numar de 3 unitati teritoriale de referinta.
In plansa nr. 27 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea Pestera a
fost impartita in 3 U.T.R.-uri. Planga este prezentata la scara 1:5000.
La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentat fiecare unitate teritoriala de referin{a, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale. In continuare sunt prezentate pe rand cele trei
unitatile teritoriale de referinta apartinand localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinga nr. 7a

1. EXISTENT:
e L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - Zona edificii pentru culte
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
2. PROPUS:
e L — Zona locuinte si functiuni complementare
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e |ISc - Zona edificii pentru culte

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L si ISc.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 7a:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-prestari servicii;
-servicii comerciale;
-turism;

-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

Restrictii:

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 5,00m de malul parurilor Paros si
Ponorici, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 7a.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 7a, P.O.T. gi C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Autorizarea constructiilor este permisa doar daca se respecta specificul general al zonei
si Tncadrarea constructiilor noi Tn contextul celor Tnvecinate, in vederea asigurarii coerentei
fronturilor.

In localitate existd constructii si instalatii rurale destinate utilizarii colective, respectiv
moara si valtoare.

Acestea sunt constructii cu valoare patrimoniala propuse pentru protectie locala.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 7b

1. EXISTENT:
Statie de apa si captare amplasate in extravilanul localitatji.
2. PROPUS:
o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - statie de apa si captare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: TE.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 7b:

Functiunea predominanta: lucrari tehnico-edilitare.

Functiuni complementare admise: nu este cazul.

Permisiuni:

TE — Toate constructiile si instalatiile sanitare necesare bunei functionari, cu conditia
respectarii normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de
specialitate.

Restrictii:

Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 1h:

-P.O.T.maxim=60%
-C.U.T.maxim=0,8.
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6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinga nr. 7c

1. EXISTENT:

e SP — Zona spatii verzi si agrement.
2. PROPUS:

e SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: SP.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 7c:
Functiunea predominanta: zone verzi s$i agrement.
Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:
Constructii specifice zonei de agrement (turism, cabane, pensiuni, casute de vacanta,
dotari sportive, etc.) pe baza de documentatii de urbanism P.U.Z.
Restrictii:
Nu este cazul
Interdictii permanente:
- orice interventii care contravin legilor si normelor de protectie a mediului in vigoare, sau
schimbari ale functiunilor spatiilor verzi in altele decat cele specificate in prezentul regulament;
- orice fel de lucrari de exploatare a terenului, care pot conduce la degradarea peisajului,
disparitia vegetatiei si poluarea vizuala;
- depozitarea de deseuri.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):
Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 7c:
-P.O.T.maxim=40%
-C.U.T.maxim=1,2.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei.

VI.8. Localitatea Rau Alb

S-au stabilit pentru localitatea Rau Alb, un numar de 2 unitati teritoriale de referinta.

In plansa nr. 31 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea Rau Alb a
fost impartita in 2 U.T.R.-uri. Planga este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritorialda de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.

In continuare sunt prezentate pe rand unitatile teritoriale de referintd apartinand
localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 8a

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural si scoala
e ISc - subzona edificii pentru culte
e |Sco - subzona servicii comerciale
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
e SP — Zona spatii verzi si agrement - teren de sport
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural si scoala
e |ISc  —subzona edificii pentru culte
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e ISco - subzona servicii comerciale

e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir

e TE — Zona lucrari tehnico-edilitare — captare gi statie de tratare a apei
e SP — Zona spatii verzi si agrement - teren de sport

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS, 1Sc, 1Sco, GC gi SP.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 8a:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-prestari servicii;
-turism;
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico-edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

ISco — se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

GC — pentru cimitir se pot efectua amenajari, dotari precum gi lucrari de intretinere.

TE — pentru captare si statia de apa, toate constructiile si instalatiile sanitare necesare
bunei functionari, cu conditia respectarii normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor
propuse prin studii de specialitate.

SP — se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Zonele marcate cu hasura vericala culoare roz sunt supuse unei interdictii temporare de
construire conditionated de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal.
Aceste documentatii se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata sa cuprinda o suprafata
de minim 5.000,00mp sau sa includa un numar de minim 5 parcele.

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului si pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii specializate.

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse, in scopul protejarii malurilor raului si crearii unor trasee de agrement de-
a lungul cursurilor de apa.

Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor gi instalatiilor edilitare.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Raul Alb, cu
exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 8a.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 8a, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Constructiile amplasate Tn zona cuprinsa in limita de protectie a monumentului clasat Tn
L.M.1. se supun prevederilor capitolului 4, punct 4.9. din prezentul regulament.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 8b

1. EXISTENT:

e A — Zona unitati agricole
2. PROPUS:

o A — Zona unitati agricole
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3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunea: A.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 8b:

Functiunea predominanta: unitati agro-zootehnice gi utilaje agricole.

Functiuni complementare admise: nu este cazul.
Permisiuni:

Utilizari permise in zona A sunt: unitati agrozootehnice gi utilaje agricole.
Restrictii:

Unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele admise.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 8b:
-P.O.T.maxim=70%
-C.U.T.maxim=1,0.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.

VI.9. Localitatea Rau Mic
S-a stabilit pentru localitatea Rau Mic, o singura unitate teritoriala de referinta.
In plansa nr. 35 din documentatie este reprezentatd localitatea Rau Mic, care are un
singur U.T.R. Plansa este prezentata la scara 1:5000.
La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata unitatea teritoriala de referinta, cu indicarea
zonelor si subzonelor functionale.
In continuare este prezentatd unitatea teritoriala de referinta apartinand localitatji:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 9

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural
o |ISi — subzona constructii pentru Tnvatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
e ID — Zona unitati industriale si depozitare
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e IS — Zona institutii publice gi servicii - camin cultural
o |ISi — subzona constructii pentru Thvatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte
o TE — Zona lucrari tehnico-edilitare - stafie de apa si captare

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS, ISi, I1Sc si TE.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 9:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-prestari servicii;
-turism;
-servicii comerciale;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
ISi — se pot autoriza lucrari de extindere, modernizare, intretinere, reparatii, realizarea
unor alei pietonale, amenajari pentru sport, zone verzi.

Pagina 103 din 107



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ALEXANDRU RUGESCU
C.I.LF. RO21596063

Str. Mihai Eminescu, BIl. 48B, Ap. 5 - 330031 Deva, Roménia
Tel.: +4 0744 199 417; +4 0740 849 323 E-mail: alrugescu@yahoo.com

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

TE — toate constructiile si instalatiile sanitare necesare bunei functionari, cu conditia
respectarii normativelor, precum si a solutiilor si reglementarilor propuse prin studii de
specialitate.

Restrictii:

Se vor respecta zonele de protectie cu regim de restrictie respectiv cele cu regim sever,
aferente retelelor si instalatiilor edilitare.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Raul Alb, respectiv
5,00m de malurile paraului Muncelu, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 9.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse in U.T.R. 9, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

In localitate existd constructii si instalatii rurale destinate utilizarii colective, respectiv
moara gi valtoare cu piud, cu valoare patrimoniala si propuse pentru protectie locala.

VI.10. Localitatea Salasu de Jos

S-au stabilit pentru localitatea Salasu de Jos, un numar de 2 unitati teritoriale de
referinta.

In plansa nr. 39 din documentatie este reprezentat modul in care localitatea Salasu de
Jos a fost impartita in 2 U.T.R.-uri. Plansa este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata fiecare unitate teritoriala de referinta, cu
indicarea zonelor si subzonelor functionale.

In continuare sunt prezentate unitatile teritoriale de referinta apartinand localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinga nr. 10a

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
o |ISi — subzona constructii pentru invatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte

2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e |ISi — subzona constructii pentru Tnvatamant
e ISc - subzona edificii pentru culte

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, 1Si si ISc.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 10a:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-prestari servicii;
-turism;
-servicii comerciale — produse cu specific local,
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:
L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.
ISi — se pot autoriza lucrari de extindere, modernizare, intretinere, reparatii, realizarea
unor alei pietonale, amenajari pentru sport, zone verzi.
ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea de pietonale, zone verzi.
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Restrictii:

Zonele marcate cu hasura vericala culoare roz sunt supuse unei interdictii temporare de
construire, conditionatd de elaborarea unor documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal.
Aceste documentatii se vor intocmi cu conditia ca zona reglementata sa cuprinda o suprafata
de minim 5.000,00mp sau sa includa un numar de minim 5 parcele.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 15,00m de malul raului Salas, cu exceptia
podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 10a.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%
-C.U.T.maxim=0,9.

Pentru celelate functiuni incluse Tn U.T.R. 10a, P.O.T. si C.U.T. maxim admise sunt
conform prevederilor zonelor functionale respective din prezentul regulament.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 10b

1. EXISTENT:
o L — Zona locuinte si functiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir
e A — Zona unitati agricole
2. PROPUS:
o L — Zona locuinte si fuctiuni complementare
e ISc - subzona edificii pentru culte
o IS — Zona institutii si servicii publice - casa mortuara
e GC - Zona gospodarie comunala - cimitir,
o TE — Zona lucrari tehico-edilitare — rezervor de apa
o SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:

Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, I1Sc, IS, GC, TE si SP.

4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 10b:

Functiunea predominanta: locuinte individuale.

Functiuni complementare admise:

-turism;
-servicii comerciale — produse cu specific local.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,
instalatii tehnico edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone
verzi.

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.

GC - la cimitir se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de ntretinere.

TE - la rezervorul de apa se pot realiza toate constructiile si instalatile sanitare
necesare bunei functionari, cu conditia respectarii normativelor, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studii de specialitate.

SP — se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.

Restrictii:

Distanta minima de protectie sanitara dintre cimitir (cu sursa de apa) si zonele de locuit
este de 50m de la limita cimitirului $i pana la limita loturilor aferente locuintelor. Aceasta distanta
se poate modifica pe baza unor studii de impact aprobate si avizate de institutii Specializate.
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In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplsarea oricaror obiective, cu

exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventii.

Este marcata interdictie permanenta de construire pe suprafetele aferente zonelor verzi
existente sau propuse, in zona intersectiei, cu scopul protejarii malurilor raului si crearii unor

trasee de agrement de-a lungul cursurilor de apa.

Nu se vor amplasa constructii @ mai putin de 15,00m de malul raului Salag, respectiv

5,00m de malurile paraului Salasel, cu exceptia podurilor sau drumurilor de interes local.
5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 10b.

Pentru functiunea dominanta — locuinte individuale:

-P.O.T.
-C.U.T.

maxim=35%0
maxim=0,9.

6. ALTE PRESCRIPTII:

Nu este cazul.

VI.11.

Localitatea Zavoi

S-a stabilit pentru localitatea Zavoi, o singura unitate teritoriala de referinta.

In plansa nr. 43 din documentatie este reprezentata localitatea Z&voi, care are un singur

U.T.R. Plansa este prezentata la scara 1:5000.

La aceiasi scara 1:5000, a fost prezentata unitatea teritoriala de referin{a, cu indicarea

zonelor si subzonelor functionale.
In continuare este prezentata unitatea teritoriala de referinta apartinand localitatii:

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 11

1. EXISTENT:
°
°
°
°
°
2. PROPUS:
°
°
°
°
°

L — Zona locuinte si functiuni complementare

IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural si scoala
ISc - subzona edificii pentru culte

ISco — subzona servicii comerciale

GC - Zona gospodarie comunala - cimitir

L — Zona locuinte si functiuni complementare

IS — Zona institutii publice si servicii - camin cultural si scoala
ISc  — subzona edificii pentru culte si cimitir

ISco - subzona servicii comerciale

SP — Zona spatii verzi si agrement

3. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE:
Conform prevederilor R.L.U. — pentru functiunile: L, IS, I1Sc, 1Sco si SP.
4. PRESCRIPTII SPECIFICE U.T.R. 11:
Functiunea predominanta: locuinte individuale.
Functiuni complementare admise:
-prestari servicii;
-spatii verzi amenajate.
Permisiuni:

L — se pot autoriza locuinte si anexe gospodaresti, dotari cu functiuni complementare,

instalatii tehnico edilitare, parcaje, zone verzi si reparatii curente la constructiile existente.

Verzi.

IS — la constructiile existente se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
ISc — se pot autoriza lucrari de intretinere, reparatii, realizarea unor alei pietonale, zone

ISco — se pot autoriza reparatii curente si asigurarea utilitatilor.
SP — se pot efectua amenajari, dotari precum si lucrari de intretinere.
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Restrictii:

Zona marcata cu hasura verticala culoare negru, amplasata adiacent paraului Paros,
este supusa unei interdicti temporare de construire conditionatd de elaborarea unor
documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, Tn scopul protejarii malurilor raului si crearii
unor trasee de agrement de-a lungul cursurilor de apa.

Nu se vor amplasa constructii la mai putin de 5,00m de malul raului Paros, cu exceptia
podurilor sau drumurilor de interes local.

5. INDICATORI MAXIMI ADMISIBILI (P.O.T. si C.U.T.):

Nu se vor depasi indicatorii maxim stabiliti pentru U.T.R. 11.

Pentru functiunea dominanté — locuinte individuale:

-P.O.T.maxim=35%

-C.U.T.maxim=0,9.
6. ALTE PRESCRIPTII:
Nu este cazul.

Tntocmit,

arh. Razvan Rugescu arh. Alexandru Rugescu
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